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1. [bookmark: _Toc399236996]Основание и исходные данные для проектирования
· Настоящее Техническое задание на проектирование стадии «П».
· Стандарт проектирования жилых комплексов TEKTA GROUP редакция №3. 
· Градостроительный план земельного участка. 
· Проект планировки территории для размещения жилого комплекса с элементами социальной  и инженерной инфраструктуры. 
2. [bookmark: _Toc343515528][bookmark: _Toc399236997]Характеристики проектируемого жилого комплекса
Жилой комплекс (1-я очередь строительства) представляет собой 5 (пять) отдельно-стоящих зданий различной секционности (2-3-4). Проектируемый жилой комплекс расположен в поселке им. Тельмана с.п.Чулковское  Раменского муниципального района Московской области. Площадь в границах проектируемой территории (3 очереди строительства)  составляет 14.97га.
Планируемая территория ограничивается:
	- на севере и северо-западе проектируемый участок ограничен  существующей жилой застройкой;
	- с запада коммунальной территорией;
	- с юга и востока участок примыкает к склонам Боровского кургана и  к территории водозаборного узла;
Этажность надземной части (выше отм.±0.000) – 9 этажей;
Общая площадь 1 очереди строительства: 60 500 950 м2, в том числе: подземная часть 6 400 190 м2,
Общая площадь квартир 44 45 100 300 м2;
Количество квартир – 11851137;
Запроектировать квартиры со свободной планировкой с выделенными санузлами. Отделку не предусматривать.
Под всем зданием запроектировать этаж для инженерных коммуникаций и кладовых помещений для жителей ЖК.
Ориентировочное соотношение квартир приведено в Таблице 1.

	Квартирография
	Ед.изм.
	Кол-во

	студии
	шт. / %
	128 / 1011,83

	1-комнатные
	шт. / %
	861 811 / 7271,73

	2-комнатные
	шт. / %
	135 131 / 11,45

	3-комнатные
	шт. / %
	61 67 / 5,19


Табл.1 Соотношение квартир в комплексе

Высота жилых этажей 3,0 м от пола до пола. Отметку пола первого жилого этажа принять не более 0,9 м от отметки противопожарного проезда. Высота жилых помещений «в свету» не менее 2,7 м. Высота офисных помещений «в свету» не менее 3,0 м. Расчетное количество жителей  принять из расчета 30 м.кв./чел. Количество м/мест согласно постановлению правительства МО 24.06.2014 № 491/20 принять 1м/м на квартиру 420 автомобилей на 1000 жителей. В границах квартала разместить не менее 40% м/мест. Для офисной части 7 5 м/мест на 100 работающих. Численность населения (ориентировочно) – 1 4731 511 человека. Общая (продаваемая) площадь коммерческих помещений 1 290 200 м2. 
Предусмотреть помещения УК с их функциональным назначением:
Административные помещения не менее 80 м2
Техническая служба не менее 110 м2
Диспетечерская служба не менее 50 м2
Служба клининга (обслуживание территории и МОП) не менее 55 м2
Помещения ПУИ должны предусмотрены в каждой секции на 1 этаже.
3. [bookmark: _Toc343515529][bookmark: _Toc399236998]Требования к проектированию объекта
Проектирование осуществить в соответствии со «Стандартом проектирования жилых комплексов TEKTA GROUP» (редакция №3) с учетом особенностей месторасположения, инженерных изысканий и технических условий (подключение ЖК к сетям инженерного обеспечения и улично-дорожной сети). 
Запроектировать жилой дом эконом-класса со встроенными нежилыми помещениями. 
Обеспечить возможность беспрепятственного передвижения МГН как на проектируемой территории так и внутри здания.
Квартиры жилого комплекса не предусмотрены для проживания семей с инвалидами на креслах-колясках.
В рамках проектирования предусмотреть: 
Высотные отметки проектируемого рельефа на участке застройки увязать с прилегающей территорией смежных участков.
Нежилые помещения расположить на 1-ом этаже со стороны ул Ломоносовская, Молодежная , Боровская
В подземном техническом этаже предусмотреть кладовые для хранения личных вещей жителей комплекса, площадью 3-5 м2 с перегородками из пазогребневых полнотелых влагостойких плит с дверями не нормируемой степени огнестойкости.
Технические пространства высотой «в свету» до 2100 2400 мм под первым жилым этажом для обеспечения инженерными коммуникациями жилой части комплекса.
Предусмотреть возможность размещения рекламной конструкции на кровле. Место размещения и схема рекламной конструкции принять по отдельным ТЗ. Для размещения наружного блока кондиционеров квартир предусмотреть площадку в виде выноса участка монолитной плиты с установкой ограждения из перфорированного листа.
В технических помещениях, в соответствии с технологическими требованиями, предусмотреть приямки сбора воды.
Запроектировать круговой проезд для пожарных машин вокруг здания, поливочный водопровод придомовой территории.
В составе рабочей документации в ведомостях отделки помещений и в спецификациях заполнения проёмов указывать назначение помещений согласно поэтажных и поуровневых экспликаций.
В составе рабочей документации предусмотреть выпуск чертежей фасадов с замаркированными заполнениями оконных и дверных проемов.
При разработке планировочных решений предусматривать максимальное совмещение вертикальных несущих конструкций с наружными стенами и межквартирными перегородками. При отсутствии такой возможности несущие конструкции размещать согласно квартирным планировкам.
Внутридворовое пространство запроектировать по отдельному дизайн-проекту, утверждённому на ТС.
Вертикальную планировку территории решить срезкой грунта для формирования трех площадок с минимальным уклоном. В местах перепада организовать лестницы и подъемники для инвалидов.
4. [bookmark: _Toc343515530][bookmark: _Toc399236999]Требования к проектированию конструкций здания
Уровень ответственности здания – II (нормальный). 
Коэффициент надежности по ответственности – 1,0.
Несущие конструкции жилого комплекса – монолитный железобетон. 
Класс бетона назначить по расчету. 
Арматура класса А500С (ГОСТ Р 52544-2006).
Фундамент жилого комплекса – плитный или свайно-плитный (уточняются расчетом в зависимости от грунтовых условий). Предельные деформации основания фундаментов принять в соотвествии с СНиП 2.02.01-83* «Основания зданий и сооружений». Марка бетона по водонепроницаемости для фундаментов – не менее W4, для подземной части комплекса и стилобата – не менее W4, по морозостойкости – не менее F100. Гидроизоляция фундаментной плиты и стен подземной части – оклеечная рулонная из наплавляемых битумно-полимерных материалов. Между жилыми секциями разной этажности предусмотреть деформационные швы по всей высоте, включая фундаменты.
Конструктивная схема здания – монолитные железобетонные колонны (пилоны),пилоны, стены и диски перекрытий. Перекрытия и покрытия жилых секций – монолитные безбалочные. Толщину плит перекрытия определить расчетом, в т.ч. с учетом противопожарных требований.
Толщину колонн (пилонов)пилонов подземной и надземной части жилых секций принять не более 300 200 мм. , подземной части – не более 400 мм, длину принять исходя из планировочных решений, но не менее 1200 мм..
Шахты лифтов (в т.ч. разделительные стены) принять из монолитного железобетона.
Конструкция лестниц подземной части, парапетов кровли – монолитный железобетон.
Лестничные марши подземной части выполнить из монолитного железобетона (бетон класса В25), для надземной части – сборные железобетонные, выполняемые по индивидуальному проекту.
Вентиляционные блоки принять сборными. Узлы установки вентиляционных блоков по аналогии с реализованными проектами ЖК.
Временные нагрузки на перекрытия принять в соответствии с СП 20.133330.2011 (актуализированная редакция СНиП  2.01.07-85* «Нагрузки и воздействия») и по строительному заданию. 
Габариты вертикальных несущих конструкций (колонны, пилоны, стены) принять из условия их максимального армирования не более 3% от площади поперечного сечения, а также исходя из расчета на продавливание безбалочных перекрытий и фундаментных плит. Для плит перекрытий принять оптимальный удельный расход арматуры (уточняется проектом в пределах ±10 кгс/куб.м):
- для  подземной части – не более 160 кгс/куб.м;
- для надземной части – не более 140 кгс/куб.м
Конструктивными решениями обеспечить оптимальный расход арматуры в соответствии с табл.1 раздела 4 «Стандарта проектирования», а также по результатам статического расчета, но не более предельных процентов армирования ж/б сечений, установленных действующими нормами.
Наружные стены надземной части – выполнить из мелких стеновых газ ячеистобетонных блоков толщиной 300 400 мм с объёмным весом не менее 6400 кг/м3 (D600D400) по ГОСТ 21520-89 . 
В офисных помещениях – современные витражные конструкции в алюминиевых переплетах с однокамерным стеклопакетом. 
Наружные стены подземной части – монолитные железобетонные с утеплителем из плит экструдированного пенополистирола на глубину промерзания грунтов, но не менее 1,5 м от верха плиты перекрытия подземного этажа. Толщина утеплителя по расчету, но не менее 50 мм;
Внутренние межквартирные стены выполнить из мелких стеновых ячеистобетонных блоков толщиной 200 мм с объёмным весом не менее 600 кг/м3 (D600) по ГОСТ 21520-89 с применением эластичного примыкания к смежным строительным конструкциям, для повышения звукоизоляционных свойств;
Внутриквартирные перегородки нанести тонкими линиями без указания толщины и материала конструкции; 
Во влажных помещениях перегородки проектировать из гипсовых гидрофобизированных (влагостойких) пазогребневых плит толщиной 80мм;
Коммуникационные шахты в приквартирных коридорах проектировать из ячеисто-бетонных блоков толщиной 100мм с нормируемым пределом огнестойкости.
Внутренние перегородки технических помещений подземной части здания выполнить из блоков ячеистого бетона плотностью 600 кг/м3 толщиной 200мм, с прокладкой в основании рулонной гидроизоляции типа «ТехноЭласт» в 1 слой с заведением на стены не менее 100 мм.

Козырьки над входами –монолитные железобетонные консольные, с опорой на наружные стены ЛЛУ и простенки 1-го этажа, габариты определить проектом.
Остекление – однокамерный стеклопакет в ПВХ-переплете  с требованием сопротивления теплопередаче не менее приведенных показателей раздела «энергоэффективность» и прочностному расчету в соответствии с геометрией и ветровыми нагрузками – в жилой части.  В нежилой части – алюминиевые  витражи, отвечающие требованиям теплотехнического расчета по зданию и прочностному расчету в соответствии с геометрией и ветровыми нагрузками.
Ограждение лоджий – одинарное в алюминиевом переплете.
В составе проектной документации предусмотреть выпуск раздела с принципиальными решениями по витражным конструкциям для передачи в качестве ТЗ подрядчику для проектирования разделов КМ, КМД.
Кровли жилых секций – плоские, неэксплуатируемые с утеплителем из плит экструдированного пенополистирола и с устройством оклеечной рулонной гидроизоляции из наплавляемых битумно-полимерных материалов, с внутренним водостоком. Разуклонка – керамзитовый гравий. Толщину утеплителя кровли установить теплотехническим расчетом. Парапеты кровли – монолитные железобетонные.
5. [bookmark: _Toc343515531][bookmark: _Toc399237000]Наружная и внутренняя отделка
Наружная и внутренняя отделка комплекса, его инженерное обеспечение должны соответствовать эконом-классу  проектируемого здания и российских условий эксплуатации в соответствии со «Стандартом проектирования жилых комплексов TEKTA GROUP» (редакция №3), а также требованиям СНиП.
В квартирах отделку не предусматривать.
Полы - поверхность монолитного ж/б перекрытия. Расчетную толщину «пирога» пола от верха ж/б плиты перекрытия до отметки чистого пола на типовом этаже принять min 100 мм.  В местах транзитного прохода через плиту перекрытия  инженерных коммуникаций выполнить противопожарные отсечки из минераловатного утеплителя группой горючести НГ.
Стены - поверхность монолитных ж/б конструкций и поверхность каменной кладки без штукатурки и шпатлевки.
Потолки - ж/б плита, без штукатурки и шпатлевки.
В квартирах перегородки «мокрых» зон спроектировать на всю высоту.  
Материал отделки фасада принять к проектированию по результатам утверждения на ТС архитектурно-градостроительной разработки.
Толщину утеплителя наружных стен установить теплотехническим расчетом.
Для  остекления лоджий применить одинарное остекление.
Внутренняя отделка лоджий – штукатурка по сетке.
Металлические элементы кровельных парапетов, оконные отливы выполнить из оцинкованной и окрашенной порошковой эмалью в заводских условиях листовой стали, в соответствии с согласованным цветовым  решением.
Входные двери для жилой части – остекленные (витражные системы в алюминиевом переплёте). Двери эвакуационных лестниц надземной части – в соответствии с общим фасадным решением. Двери эвакуационных лестниц подземной части – металлические, утепленные – в соответствии с общим фасадным решением. 
5.1. [bookmark: _Toc343515532][bookmark: _Toc399237001]Требования к проектированию МОП

Отделка МОП разрабатывается в составе отдельного дизайн-проекта.

[bookmark: _Toc390780159]Потолки

На первых и типовых этажах лифтовых холлов применить подвесные потолки типа «Армстронг». Все видимые на потолках инженерные системы (датчики пожаротушения, головки сплинкеров пожаротушения, динамики голосового оповещения и т.д.) располагать строго по осям расположения светильников на расстоянии от них согласно требованиям соответствующих норм пожарной безопасности (НПБ). 
Использовать в потолках встроенные энергосберегающие светильники современного дизайна (в соответствии с разделом Электроснабжения). 

[bookmark: _Toc390780160]Стены

Отделка стен первых и типовых этажей – покраска стен водоэмульсионной краской.

[bookmark: _Toc390780161]Полы

Отделку полов первых и типовых этажей выполнить с применением керамогранитной плитки.
В тамбурах первых этажей применять грязезащищенное резиновое покрытие.
При устройстве монолитных лестниц подземной части производить облицовку ступеней из керамогранитной плитки. 

5.2. [bookmark: _Toc343515533][bookmark: _Toc399237002]Требования к проектированию коммерческих помещений
Коммерческие помещения спроектировать свободного функционального назначения. Высота помещений «в свету» не менее 3,0 м. Предусмотреть отдельные входные группы, во всех коммерческих помещениях предусмотреть витражное остекление. Для офисной части принять 7 м/мест на 100 работающих.
Проектирование вести в соответствии со «Стандартом проектирования жилых комплексов TEKTA GROUP» редакция №3.



6. [bookmark: _Toc343515534][bookmark: _Toc399237003]Требования  к инженерному обеспечению объекта
6.1. [bookmark: _Toc399237004]Общие требования

При расчетах всех внутренних инженерных систем объекта руководствоваться действующими нормами для проектирования на территории РФ. 
Руководствоваться техническими рекомендациями и требованиями, изложенными в разделе «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности объекта», после его согласования в органах ГОСПОЖНАДЗОРА МЧС РФ. В соответствии с требованиями раздела «ГО и ЧС» и Специальных технических условий предусмотреть необходимые мероприятия по их реализации. 
Технические решения по инженерным системам должны учитывать особенности максимально возможной энергоэффективности, надежности и экономической целесообразности. 
Технические условия городских служб на подключение к городским сетям Заказчик обеспечивает в зависимости от расчетных потребностей объекта в энергетике с привязкой к архитектурной концепции по рациональному размещению инженерных систем на площадях комплекса. 
Все оборудование, применяемое в технических решениях, с учетом Стандартов проектирования жилых комплексов TEKTA GROUP и приложений к заданию, как отечественных, так и импортных изготовителей должны иметь действующие сертификаты по их применению на территории РФ.
Все инженерное оборудование предусмотреть со штатными шкафами управления. 
Здания Жилого комплекса должны быть оснащено системами отопления, вентиляции, холодного и горячего водоснабжения, хозяйственно-бытовой и ливневой канализации, электроснабжения, пожарной сигнализации и оповещения о пожаре, автоматического   пожаротушения, системой дымоудаления, наружного и внутреннего пожаротушения, системой контроля доступа, система домофонной связи, системой видеонаблюдения, телефонии и интернета, телевидения и радиофикации, системами автоматизации и диспетчеризации инженерных систем.  
Теплоснабжение 1-й очереди Жилого комплекса обеспечивается от существующей котельной согласно ТУ.
Электроснабжение Жилого комплекса обеспечивается от проектируемых, отдельно стоящих подстанций.  Мощность и кол-во трансформаторных подстанций принять согласно расчета. 
Для коммерческих помещений предусмотреть места расположения и электрическую мощность автономных систем холодоснабжения и кондиционирования воздуха. 
На объекте предусмотреть следующие помещения и узлы для систем связи,  безопасности и автоматизации: 
1. Диспетчерская:
- Центр управления жилым комплексом  (ЦУЖК);    
- Аппаратная для оборудования слаботочных систем;
- Бытовые и гигиенические помещения для круглосуточного дежурного персонала.
2. Помещение оператора связи;
-  Узлы ввода телекоммуникационных кабелей;
Проектные организации, разрабатывающие разделы «Сети связи» выдают генеральной проектной организации строительное задание на состав помещений систем, их площадь, а так же уточненные требования к помещениям.

6.2 [bookmark: _Toc399237005]Объем проектирования инженерного обеспечения комплекса

Все нежилые помещения в комплексе делятся на помещения «shell» и помещения «core».
К помещениям   “shell” относятся:
- арендуемые помещения;
- помещения без конкретной технологии.
К помещениям  “core” относятся:  
- помещения «общего назначения»  (входы в подъезд, коридоры, лестничные клетки, лифтовые холлы и т.п.);
- помещения службы эксплуатации;
- помещения управляющей компании.
В помещениях “shell” не предусматривать внутренние перегородки согласно технологии, заложенной в проекте. Перегородки возводятся силами арендаторов.
Инженерные системы предусмотреть в  следующих объемах:
1) установка силовых щитов и щитов освещения:
а) для квартир -  кабель до поэтажного ЩЭ и от ЩЭ  до щитка механизации, устанавливаемого в прихожей квартиры.
б) для помещений «shell»  – кабель от поэтажного силового щита до щитка механизации,  данного помещения.
2) установка светильников и электроустановочных изделий - в полном объеме в местах общего пользования.
3) наружное освещение, включая освещение прилегающей территории и фасадов здания - в полном объеме.
4) система пожарной сигнализации – в полном объеме. Необходимо предусмотреть резерв  в 10% по адресам в шлейфах для  дополнительных извещателей при возможной перепланировке помещений «shell» арендаторами.
5) система оповещения и управления эвакуацией – в полном объеме.  
6) система телефонизации: 
а) для квартир – кабель - до поэтажного ЩЭ, закладные – в прихожую квартиры.
б) для помещений «shell»  - кабель – до поэтажного щита, закладные, либо лотки до помещения.
в)  для помещений «core» – в полном объеме.
7) система телевидения:
а)  для квартир – кабель - до поэтажного ЩЭ, закладные – в прихожую квартиры.
б) для помещений «shell»  - кабель – до поэтажного щита, закладные либо лотки до помещения.
в)  для помещений «core»  – в полном объеме.
8)  система радиотрансляции: 
а)  для квартир – до поэтажного ЩЭ, закладные – в прихожую квартиры.
б) для помещений «shell»  – не предусматривать.
в)  для помещений «core»  – в полном объеме.
9) система домофона:
а)  для квартир – до поэтажного ЩЭ, закладные – в прихожую квартиры.
б)  для помещений «shell»  - не разрабатывать  (будут предусмотрены арендаторами).
в)  для помещений «core»  – в полном объеме.
10)  система СВН: 
а)  для квартир – не предусматривать.
б) для помещений«shell» - не разрабатывать  (будут предусмотрены арендаторами).  
в)  для помещений «core»  – в полном объеме.
11) система отопления - в полном объеме. 
для помещений «shell»  – счетчики тепла устанавливаются силами арендаторов.
12) система пожаротушения - в полном объеме.
При этом для арендаторов, не представивших в качестве тех. задания проект внутренней отделки помещений, установка спринклеров и пожарных шкафов производится в соответствии с проектом на противопожарные системы.
Если впоследствии тех. задание на внутреннюю отделку помещений этого арендатора будет передано Заказчику, изменения в соответствующие разделы проекта и перенос спринклеров и пожарных шкафов выполняется подрядчиком по отдельному договору:
13) дымоудаление - в соответствии с  действующими нормами.
14) системы вентиляции:
а) основное оборудование (вентустановки) с обвязкой и шкафами управления.
б) магистральные воздуховоды.
в) распределительные решетки в местах общего пользования 
для помещений «shell»  – оборудование (вентустановки) с обвязкой и шкафами управления устанавливаются силами арендаторов.
15) система кондиционирования помещений БКТ: 
предусмотреть места установки внешних блоков, трассы прохода коммуникаций и зарезервировать электрическую мощность для систем кондиционирования.
16) система кондиционирования помещений ЦУЖК, аппаратной и ЦКУ – выполняется в полном объеме, при этом обеспечить постоянную величину температурного режима.
17) хоз-бытовая канализация:
 разводка магистральных канализационных трубопроводов и стояков с возможностью подключения в дальнейшем отводных канализационных трубопроводов. Подключение сантехнических приборов - только в помещениях общего пользования.
18) внутренняя дождевая канализация – в полном объеме;
19) внутренний водопровод:
 разводка магистральных трубопроводов, стояков и подводящих трубопроводов в арендуемые помещения и квартиры. Разводка подводящих трубопроводов и подключение водоразборной арматуры - только в помещениях общего пользования.
Для помещений «shell»  – счетчики холодной и горячей воды устанавливаются силами арендаторов.
20) Автоматизированные системы управления и диспетчеризации выполняются в объеме заданий выдаваемых  разработчиками  инженерных систем комплекса.

6.3 [bookmark: _Toc399237006]Отопление, вентиляция, кондиционирование, дымоудаление

Расчетные климатические параметры при разработке систем отопления и вентиляции принять в соответствии со Стандартом проектирования жилых комплексов TEKTA GROUP
Относительная влажность воздуха не нормируется.
Расчетные параметры по температуре внутреннего воздуха в зимний период года внутри объекта принять:
-  в зоне подземного технического этажа +16 + 18°С (в зависимости от назначения помещений);
-  в жилых помещениях +20°С (в угловых помещениях +22°С);
-  в зонах коммерческих площадей +18°С;
Количество наружного воздуха, подаваемого на одного человека, для всех  помещений, оборудованных вентиляцией, принять:
-  помещения с длительным пребыванием людей (более 3 ч)      -60 мЗ/ч                                               
-  помещения с кратковременным пребыванием людей (менее 3 ч)   -20 мЗ/ч
Тепловыделения по помещениям принять в соответствии со следующими   параметрами:
-  тепловыделения от оборудования 1 компьютерного рабочего места - 300 Вт;
-  количество людей в соответствии с нормой посадочных мест для  административных зон  6 м2/ на человека;
- тепловыделения от освещения из расчета - 25 Вт/м2;
6.3.1 [bookmark: _Toc399237007]Отопление

Теплоснабжение, а так же  необходимые перекладки существующих сетей предусмотреть проектом наружных сетей в соответствии с техническими условиями, полученными Заказчиком в установленном порядке в городских эксплуатирующих организациях. 
Теплоснабжение предполагается осуществлять от центрального источника тепла, находящегося вне территории комплекса. Теплоноситель – вода. Параметры теплоносителя в соответствии с техническими условиями.
Для здания предусмотреть устройство встраиваемого ЦТП на 5 корпусов в подземную часть здания.
В тепловых пунктах следует предусматривать:
-узел учёта тепла на вводе, при необходимости регулятор перепада давления прямого действия;
-подключение системы отопления по «независимой» схеме с параметрами теплоносителя 90-70°С;
-подключение систем приточной вентиляции, обслуживающих, офисную и общественную части зданий, по «независимой» схеме с параметрами теплоносителя  90-70°С;
При вводе в каждый корпус установить общедомовые узлы учёта тепловой энергии и ГВС.
Резервирование оборудования предусмотреть  согласно действующим нормам и правилам.
Предусмотреть резервирование всех насосов.
Насосы установить на виброоснованиях.
Количество расширительных баков определить расчетом.
Давление в любой точке систем теплоснабжения при гидродинамическом режиме не должно превышать значения, допустимого по прочности оборудования, арматуры и трубопроводов.
Системы теплоснабжения ЦТП полностью автоматизировать и диспетчеризировать.
Предусмотреть регулирование температуры вторичных теплоносителей в системах отопления и вентиляции по температурному графику в зависимости от параметров наружного воздуха.    
 Предусмотреть местное, дистанционное и автоматическое управление:
- местное:
 - всеми электропотребителями;
- дистанционное:
- циркуляционными, подпиточными и дренажными  насосами;    
- вентсистемами ЦТП. 
- автоматическое (по алгоритму):
- циркуляционными насосами по таймеру;
- подпиточными насосами по давлению;
- дренажными насосами по уровню;
- вентсистемами по температуре воздуха.
Предусмотреть дистанционный контроль, за параметрами теплоносителей (первичного и вторичного).
Предусмотреть звуковую и световую аварийную сигнализацию в диспетчерской ЦУЖК по работе инженерного оборудования. 
Сигналы о состоянии оборудования и основные параметры теплоносителей вывести на центральный диспетчерский пункт (ЦДП).
Здание оборудовать самостоятельными системами отопления для каждой из групп помещений. 
Системы отопления для жилой части:
- устройство центральной двухтрубной водяной системы отопления с вертикальными стояками и горизонтальными, периметрическими поквартирными системами; 
- подключение квартир от коллекторных поэтажных шкафов, располагаемых в приквартирных холлах; размер шкафов определить проектом;
- приборы отопления предусмотреть стальные панельные радиаторы «VOGEL&NOOT», «Корадо» или их аналоги.
- Трубопроводы из сшитого полиэтилена PEx-C фирмы KAN.
- В шкафах предусмотреть место для поэтажного регулирования давления, расхода тепла, фильтра, и поквартирного учёта тепла. 
Счетчики тепла устанавливаются эксплуатирующей организацией.
Системы отопления арендаторов: 
- проектировать горизонтальными двухтрубными с прокладкой основных магистралей в полу обслуживаемого помещения;
- подключать отдельными ветками к общей системе с самостоятельными узлами учёта тепла. Приборы учета располагать в зоне доступа эксплуатирующих организаций. Счетчики тепла устанавливаются силами арендаторов.
Установка всех приборов – открытая.
В связи с тем, что в помещениях электрощитовых не допускается прокладка                   транзитных трубопроводов и установка запорно-регулировочной арматуры, предусмотреть в указанных помещениях установку электрических конвекторов.
  Каждый радиатор, кроме установленных на лестничных клетках и местах общего пользования, оборудуется автоматическим терморегулятором. Все радиаторы, отключающим вентилем и кранами для выпуска воздуха. 
Предусмотреть установку радиаторов на лестничных клетках на каждом этаже.
   Магистральные разводки систем отопления выполнять из стальных водогазопроводных или прямошовных электросварных труб с последующей теплоизоляцией.
Поквартирные системы отопления предусмотреть из сшитого полиэтилена, трубопроводы прокладывать в гофротрубе в подготовке пола.
На стояках систем отопления предусматривать установку запорной, спускной и регулирующей арматуры, при необходимости регуляторы перепада давления, автоматические воздухоотводчики, компенсаторы, спускные краны с обвязкой в дренажную линию.
Систему отопления полностью автоматизировать и диспетчеризировать.
При необходимости предусмотреть зонирование системы отопления по высоте.

6.3.2 [bookmark: _Toc399237008]Вентиляция, кондиционирование

Предусмотреть отдельные приточные и вытяжные системы вентиляции:  
- для нежилых помещений;               
- технических и вспомогательных помещений.
- для нежилых и жилых помещений вентиляция естественная. 
В качестве приточных и вытяжных вент. систем использовать оборудование фирмы   «NED», либо аналог которое разместить в подземных уровнях или на техническом этаже комплекса.
Все приточные установки систем вентиляции - модульной конструкции с тепло- и шумоизолированными панелями, состоящими из отдельных секций, собранных в единую конструкцию.
Базовая компоновка установок должна включать в себя:
клапан воздушный с электроприводом;
секция фильтра (класс EU-4);
секция рекуператора;
секция водяного воздухонагревателя;
вентиляторная секция;
секции шумоглушителей на всасывающей и нагнетательных линиях.
Для всех вытяжных установок, конструируемых также по модульному принципу, предусмотреть базовую компоновку, включающую в себя:
клапан воздушный с электроприводом;
секция шумоглушителя на стороне всасывания;
секция вытяжного вентилятора;
секция шумоглушителя на стороне нагнетания.
Регулирование количества воздуха должно осуществляться установкой дроссель-клапанов на ответвлениях воздуховодов, а также регулирующих клапанов на воздушных решетках и диффузорах.
Для встроенных помещений со свободной планировкой площадью более 150м.кв., предназначенных для продажи или сдачи в аренду, предусматривать места для размещения вентиляционного оборудования, воздухозаборные и вытяжные каналы и резервные тепловые и электрические мощности. 
В качестве исходных данных принять:
-6 м2 на одного человека (при условии размещения офисов).
Количество наружного воздуха на одного  человека для встроенных помещений принять:
-  административные помещения и другие помещения с пребыванием в них людей более 
2-х часов   
 - 60 м3/час/чел,
- магазины 
не менее  20 м3/час на 1 посетителя,
не менее  60 м3/час на 1 работника;
- обеденный зал ресторана   
не менее  40 м3/час на 1 посетителя,
не менее  60 м3/час на 1 работника;
 - фитнес- центр  не менее   80 м3/час на 1 занимающегося
Остальные помещения без естественного проветривания, оснащенные приточно-вытяжной вентиляцией, с кратковременным пребыванием в них людей
 до 2-х часов  - 20 м3/час/чел
 более 2-х часов  - 60 м3/час/чел,
Вентиляционное оборудование устанавливаются силами арендаторов.
Помещения с большими теплоизбытками такие как ЦТП оборудовать приточными системами с рециркуляцией воздуха без подогрева.
Устройство кондиционирования воздуха для аппаратных и диспетчерских выполнять по технологическому заданию.
Техническое задание на проектирование вентиляции – максимально плоские, с учётом допустимого уровня шума, прижатые к потолку воздуховоды. При выборе воздухораздающих устройств обеспечить  нормируемые перепады температур и подвижность воздуха в рабочей зоне. Тип воздухозаборных и воздуховыбросных решеток должен быть согласован с Заказчиком, при установки решеток предусмотреть мероприятия препятствующие попадания осадков в здание.
Для каждого пожарного отсека арендных помещений выполняются отдельные приточно-вытяжные системы. При прокладке транзитных воздуховодов через другой пожарный отсек устанавливаются противопожарные нормально открытые клапана.
 Системы теплоснабжения, вентиляции воздуха оснастить средствами автоматического регулирования, дистанционного управления и контроля. 
Все системы вентиляции оборудовать системами автоматики, обеспечивающими поддержание параметров приточного воздуха или воздуха в обслуживаемых помещениях. Блокировку работы приточных и вытяжных систем с целью обеспечения воздушного баланса, защиту оборудования от нештатных режимов и включение в работу резервных систем при их наличии. Автоматика поставляется  производителем оборудования.
 Предусмотреть  мероприятия  обеспечивающие экономию энергоресурсов. 
 Применить  электродвигатели с частотным  регулированием, утилизацию тепла вытяжного воздуха в системах в  допустимых случаях, учет  и контроль  теплоносителя, изоляцию трубопроводов и т.п. 
В жилых помещениях комплекса предусмотреть естественную приточно-вытяжную вентиляцию. Предусмотреть в жилом доме отдельные вентшахты в строительном исполнении для естественной  вентиляции и механических вытяжных зонтов из кухни, механические вытяжки из санузлов и кухонь  предусмотреть отдельными системами на двух верхних этажах комплекса.
Выбросы воздуха от вытяжных систем без вредных примесей, включая выбросы систем дымоудаления, должны быть выведены над кровлей жилого дома, с учетом нормативных требований по экологии и санитарным нормам.
Тип воздухозаборных и воздуховыбросных решеток должен быть согласован с Заказчиком, при установки решеток предусмотреть мероприятия препятствующие попадания осадков в здание.
Поддержание комфортных условий в помещениях общественных зон, нежилых           помещений осуществить местными сплит-системами, в жилье осуществляется местными системами (сплит-системами) по желанию владельцев (собственников) квартир. Проектом кондиционирования предусмотреть: места установки наружных блоков сплит-систем, резервирование электрической мощности для этих систем, закладку дренажных стояков.
	 
6.3.3 [bookmark: _Toc399237009]Автоматизация систем вентиляции

Все системы вентиляции оборудовать системами автоматики, обеспечивающими поддержание параметров приточного воздуха или воздуха в обслуживаемых помещениях, блокировку работы приточных и вытяжных систем с целью обеспечения воздушного баланса, защиту оборудования от нештатных режимов и включение в работу резервных систем при их наличии. Автоматика поставляется  производителем технологического оборудования.
Предусмотреть щиты управления и автоматику, поставляемые комплектно с оборудованием систем вентиляции.
Теплоизоляцию воздуховодов предусмотреть от воздухозаборной части до установок. 
Принципиальные решения по системам противодымной защиты
В местах выхода из коммуникационных шахт и при пересечении противопожарных ограждений и перекрытий на воздуховодах установить огнезадерживающие клапаны, оснащенные управляемыми (автоматическое и дистанционное) приводами, со степенью огнестойкости согласно СНиП.
 Воздуховоды систем дымоудаления и приточной противодымной вентиляции, транзитные воздуховоды и воздуховоды при групповой прокладке в шахтах должны быть покрыты огнезащитным составом со степенью огнестойкости в соответствии с требованиями соответствующих норм.
 Исполнительные механизмы и устройства противодымной защиты должны включаться от системы обнаружения пожара (автоматический режим управления), с центрального пульта управления и от кнопок, установленных у эвакуационных выходов.
Выбросы воздуха от вытяжных систем без вредных примесей, включая выбросы систем дымоудаления, должны быть выведены над кровлей жилого дома, с учетом нормативных требований по экологии и санитарным нормам.

6.3.4 [bookmark: _Toc399237010]Мероприятия по борьбе с шумом и вибрацией

В целях снижения проникновения аэродинамического и механического шума в обслуживаемые и примыкающие помещения, а также с целью снижения вибрационных нагрузок на строительные конструкции, предусмотреть следующие мероприятия:
- все вентиляционные агрегаты установить на виброизолирующих основаниях, а напорные и всасывающие патрубки вентагрегатов присоединить к оборудованию или воздуховодам через гибкие вставки.
- все вентиляционные установки установить снаружи здания или в специальных вентиляционных камерах, имеющих звукопоглощающие ограждающие конструкции;
- все рамы модульных вентиляционных установок и компрессорно-конденсаторные блоки кондиционеров крепить к строительным конструкциям через резиновые виброизоляторы;
-  на воздуховодах непосредственно перед и после вентиляторов установить шумоглушители, а участки воздуховодов после шумоглушителей в пределах вентиляционных камер     изолировать плитами из минеральной ваты толщиной 50 мм.

Мероприятия по энергосбережению 
В целях экономии топливно-энергетических ресурсов, а также в соответствии с указаниями нормативных документов, предлагаются к реализации следующие мероприятия по комплексному энергосбережению в системах отопления и вентиляции:
- использование центрального качественного регулирования в системах отопления и вентиляции с коррекцией по температуре наружного воздуха;
-   установка автоматических терморегуляторов на отопительных приборах;
- теплоизоляция всех магистральных трубопроводов и теплового оборудования, что сокращает непроизводительные потери тепла.

6.4 [bookmark: _Toc399237011]Водопровод, канализация, водосток

В соответствии с нормативными требованиями здание оборудуется следующими инженерными системами:
-водопровод хозяйственно-питьевой;
-водопровод противопожарный;
-водопровод горячей воды для хозяйственно-питьевого водоснабжения, подающий и циркуляционный;
-канализация бытовая;
-канализация производственная; при необходимости предусмотреть установку масло-жироуловителя;
-водосток (в т. ч. отвод дождевых и талых вод с кровли);
-дренажные системы (слив конденсата, проливы, отвод воды после пожара).

6.4.1 [bookmark: _Toc399237012]Водопровод хозяйственно-питьевой, противопожарный

При необходимости предусмотреть зонирование системы хоз. питьевого водоснабжения по высоте. 
Прокладку стояков хозяйственно-питьевого водопровода и горячего водоснабжения предусматривать в шахтах приквартирных холлов.
Вводы в квартиры предусмотреть от этажных коллекторов, расположенных в межквартирных холлах, оборудовать соответствующей запорной и регулирующей арматурой, разводку водопровода выполнить до ввода в квартиру в запотолочном пространстве из полипропиленовых труб. Приборы учета холодной и горячей воды на поэтажных коллекторах в квартирах устанавливаются эксплуатирующей организацией. 
Для помещений сдаваемых в аренду предусмотреть стояки  холодной и горячей воды, оборудованные соответствующей запорной и регулирующей арматурой с возможностью  перспективного подключения.
Приборы учета холодной и горячей воды устанавливает арендатор в соответствии с отпущенными лимитами и расчетными расходами.
Магистральные трубопроводы выполнить из стальных водогазопроводных или прямошовных электросварных труб с последующей теплоизоляцией.
На всех стояках ГВС и ХВС на техническом этаже предусмотреть установку спускных кранов с отводом в общий дренажный трубопровод к ближайшему приямку.
Предусмотреть поливочный водопровод.
  В качестве источника горячего водоснабжения принять проектируемый ЦТП. Систему горячего водоснабжения запроектировать с циркуляционными насосами. 
Предусмотреть зонирование системы горячего водопровода по высоте, схему подачи воды к потребителям выполнить аналогично системе холодного водоснабжения.
Баки-накопители для усреднения часовой нагрузки тепла не предусматривать.
Централизованное резервирование системы горячего водоснабжения не предусматривать.
Электроводонагреватели в квартирах и встроенных помещениях 1-го этажа устанавливаются владельцами в пределах разрешенной мощности. 
 Электроводонагреватели в  помещении уборочного инвентаря .
При необходимости, предусмотреть компенсацию температурных удлинений трубопроводов.
При обосновании для регулировки систем предусмотреть установку:
- регуляторов давления в точках подключения потребителей при давлении более 45м;
- балансировочных клапанов на циркуляции горячего водопровода.
Для каждой зоны системы хозяйственно-питьевого водоснабжения предусмотреть автоматическую насосную установку с количеством рабочих насосов не менее двух.
Производительность насосного оборудования должна обеспечивать расчетные параметры систем водоснабжения, водяного пожаротушения исходя из условия полного развития комплекса.
Насосное оборудование применить максимально комплектно, в том числе с приборами автоматики.
Локальная автоматика должна иметь возможность диспетчеризации с диспетчерской ЦУЖК.
Для насосной станции автоматического спринклерного пожаротушения принять схему с жокей-насосом. 
Насосные установки для систем хоз. питьевого водоснабжения с частотным приводом.
Насосную станцию хозяйственно-питьевого водоснабжения не располагать под жилыми помещениями. Хозяйственные насосы установить на виброизолирующем основании, на напорных и всасывающих линиях предусмотреть установку виброизолирующих вставок.
Водоснабжение систем внутреннего пожаротушения предусмотреть от ввода водопровода с подключением до водомерного узла. 
Для жилой части систему противопожарного водопровода выполнить в одну зону. При этом напор у наиболее низкого пожарного крана не должен превышать 90м.
Пожарные шкафы установить в нишах приквартирных холлов.
Для встроенных нежилых помещений 1 этажа выполнить объединенную систему водопровода хоз. питьевого – противопожарного.

6.4.2 [bookmark: _Toc399237013]Бытовая канализация

Канализование и присоединение к городской сети дождевой канализации проектируемого здания, а так же  необходимые перекладки существующих сетей предусмотреть проектом наружных сетей в соответствии с техническими условиями, полученными Заказчиком в установленном порядке в городских эксплуатирующих организациях. 
Проект наружных сетей разрабатывается отдельным проектом по заданию Заказчика. 
Для жилого дома предусмотреть следующие внутренние инженерные системы:
- Система бытовой канализации.
- Система производственной канализации
- Система внутренних водостоков.
- Система отвода дренажных, аварийных и эксплуатационных вод.
Для встроенных нежилых помещений предусмотреть самостоятельные инженерные системы.
Выпуски бытовой канализации и водостока разработать проектом наружных сетей. Диаметры вводов и выпусков определить проектом. 
 Запроектировать системы бытовой канализации для жилой части и нежилых помещений с раздельными самотечными выпусками из здания, допускается в общий колодец.
[bookmark: OLE_LINK1]Отвод стоков от санитарно-технического оборудования, борта которого расположены ниже уровня земли, выполнить через канализационный затвор с электроприводом для предотвращения затопления подвального помещения при подтоплении дворовых сетей канализации. 
При невозможности самотечного удаления стоков предусмотреть насосные установки перекачки с размещением в нижнем этаже.
Бытовая система внутренней канализации предназначена для отвода  бытовых сточных вод от санитарных приборов.
Предусмотреть в комнате уборочного инвентаря поддон с трапом 100 мм для набора и слива воды, над поддоном установить смеситель. Расположить эти помещения по секционно.

6.4.3 [bookmark: _Toc399237014]Система производственной канализации

Для отвода стоков от всех предприятий общественного питания предусмотреть систему производственной канализации с устройством самостоятельного выпуска во внутриплощадочную сеть. Допускается в общий колодец с системой бытовой канализации.
Необходимость установки на выпуске системы производственной жироуловителя определить  требованиями действующих нормативных документов и Технических условий на подключение к городским сетям канализации. 
Внутренние сети запроектировать из канализационных труб по СНиПу. Прокладку труб запроектировать скрытой, кроме зоны технических помещений. 
Систему канализации в подземной части здания выполнить из ПВХ чугунных безраструбных труб. В наземной части можно применить канализационные трубы из ПВХ, где допускается по пожарным нормам.
Выполнить дренаж с гидрозатвором в полу всех технических помещений и санузлах, где возможно появление случайных вод.
В особых случаях, когда канализование в наружные сети самотеком невозможно, проектом предусмотреть     повысительные насосные станции, в том числе и с накопительными резервуарами, объемы и места их размещения согласуются с архитектурными возможностями объекта.
При необходимости предусмотреть зонирование системы канализации по высоте. 
В проекте системы внутренней канализации предусмотреть устройства для вентиляции, прочистки в случае засорения (ревизиями и прочистками) и для защиты помещений от вредных и дурно пахнущих газов (гидравлическими затворами- сифонами).
Для жилых помещений предусмотреть прокладку канализационных стояков с обеспечением мест для подключения сборных трубопроводов, выполняемых по индивидуальным заказам владельцев квартир в зависимости от набора, типа и мест установки сантехоборудования. Вентиляционные участки стояков санузлов должны быть выведены над кровлей жилого дома, с учетом нормативных требований по экологии и санитарным нормам. 

6.4.4 [bookmark: _Toc399237015]Водосток

 Запроектировать самотечную систему внутренних водостоков для отвода атмосферных осадков и талых вод с кровли в наружную сеть дождевой канализации. Объём дождевых вод с кровли здания определяется расчётом.
 Сети дождевой канализации монтируются из труб согласно требованиям СНиП, а также отвечающим требованиям по сертификации РФ.
Для отведения дождевых вод применить водосточные воронки с электрообогревом.
Исключить установку водосточных воронок над помещениями жилых квартир во избежание прокладки отводящих трубопроводов под потолком и в пироге кровли над указанными помещениями.
Отвод дождевых и талых вод с поверхности стилобата по возможности максимально предусмотреть организацией рельефа. 
Водосточные стояки, а также все отводные трубопроводы дождевой канализации должны рассчитываться на давление, выдерживающее гидростатический напор при засорах и переполнениях. 
Ливневая канализация должна быть выполнена из напорных ПВХ труб.
 На сети устанавливаются необходимое количество ревизий и прочисток.                               
Предусмотреть автоматизацию и диспетчеризацию всех систем канализования.

Система отвода  дренажных  и аварийных вод

Предусмотреть  удаление аварийных  вод из ИТП, приточных венткамер, насосных станций.
При этом объединение с системой внутренних водостоков в пределах здания не допускается.  
Места установки трапов, приямков с насосами перекачки:
- в ИТП;
- в помещениях приточных венткамер;
- в насосной станции пожаротушения и помещениях сигнальных клапанов спринклерной установки пожаротушения;
- в насосной станции хозяйственно-питьевого водоснабжения;
Предусмотреть отдельный стояк для отвода дренажных вод от кондиционеров, с подключением на техническом этаже к системе водостока К2 и установкой обратного клапана.

6.5 [bookmark: _Toc399237016]Электрическое оборудование, электрическое освещение, заземление, молниезащита

Общие положения по проектированию электроснабжения объекта:
Проекты «Силовое электрооборудование и электроосвещение» выполнить в соответствии с Техническими условиями Электросетевой организации и действующими Федеральными законами и нормативами документами:
- ПУЭ (изд. 6, изд. 7) «Правила устройства электроустановок»,
- СП-31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий»,
- СНиП 23-05-95 «Естественное и искусственное освещение»,
- РД 34.21.122/87 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и сооружений»,
- СНиП 3.05.06-85 «Электротехнические устройства»,
- ГОСТ Р 50571 «Электроустановки зданий»,
- ГОСТ Р 5379-2010 «Кабели силовые с пластмассовой изоляцией на номинальное напряжение 0,66; 1 и 3 кВ»,
- Распоряжения 618-РП. «О приемке в эксплуатацию встроенных, встроенно-пристроенных, пристроенных нежилых помещений»
- ПТЭЭП «Правила технической эксплуатации электроустановок потребителей»,
- ПОТ РМ-016-2001 РД 153-34.0-03.150-00. «Межотраслевые правила по охране труда (правила безопасности) при эксплуатации электроустановок»,
- Федеральный закон от 3 апреля 1996 г. N 28-ФЗ "Об энергосбережении" (с изменениями от 5 апреля 2003 г.).

Проектную документацию по разделу  «Силовое электрооборудование и электроосвещение» выполнить на основании:
- утвержденного Заказчиком технического задания;
- архитектурно-строительных чертежей;
- технических условий на  присоединение  электросетевой компании;
- специальных технических условий  на проектирование мероприятий по обеспечению пожарной безопасности.
Все электроприемники по надежности электроснабжения относятся к  I  и II категориям.
К I категории по надежности электроснабжения отнести:
- лифты;
- электроприемники системы противодымной защиты;
- системы автоматической пожарной сигнализации, оповещения и управления эвакуацией;
- аварийное освещение в составе - освещение резервное (безопасности) и эвакуационное;
- электроприемники систем автоматического пожаротушения и противопожарного водопровода;
- электроприемники аварийно-спасательного оборудования и специальной пожарной техники, 
предусмотренные оперативным планом пожаротушения.
Перечень потребителей I категории уточняется при проектировании.
Остальные электроприемники относятся ко II категории.
Контрольный учет потребления электроэнергии предусмотреть на границе балансовой принадлежности, на вводно-распределительных устройствах  индивидуального теплового пункта, встроенных помещений и прочее. 

6.5.1 [bookmark: _Toc399237017]Силовое электрооборудование

В объем работ по силовому электрооборудованию входит обеспечение электропитанием следующих инженерных систем:
- приточные и вытяжные вент. системы;
- система кондиционирования и холодоснабжения помещений службы эксплуатации;
- системы противопожарной защиты;
- оборудование систем связи и безопасности;
- лифты;
- электрооборудование нежилых помещений;
- электрооборудование квартир (до щитка механизации работ в квартире, включая сам щиток);
- рабочее и аварийное освещение;
- потребители насосной станции;
- дренажные насосы;
- потребители ИТП/ЦТП;
- система пожарной сигнализации;
- заземление;
- молниезащита;
- наружные сети 0,4 кв ТП, РТП.   
В объем настоящего задания не входит - архитектурное освещение фасадов.
Прием и распределение электроэнергии предусмотреть от вводно-распределительных устройств (ВРУ-0,4). Помещения ВРУ жилых и коммерческих помещений а также   насосных и  ИТП расположить в помещениях подземной части жилого комплекса.
На каждом вводе вводно-распределительных устройств ВРУ ИТП, арендаторов и жилого дома предусмотреть контроль наличия напряжения, потребляемой мощности,   возможность контроля положения вводных переключателей. В ВРУ выполнить защиту от перенапряжений.
Вся внутренняя электрическая разводка должна быть выполнена по трехфазной пятипроводной схеме TN-C-S напряжением 220/380В, согласно ПУЭ.
В квартирных холлах   предусмотреть установку этажных щитов (ЩЭ), в квартирах предусмотреть установку щитов механизации  , без разводки по квартире.	Comment by ChaginSA: В квартирах предусмотреть установку  щитов механизации и коробки  уравнения потенциалов (КУП)
Расчет электронагрузки квартир  произвести в соответствии  СП-31-110-2008 для жилого дома с электроплитами. Ввод в квартиры принять однофазным 220В, магистральные линии к квартирам выполнить из расчета 10 кВт на  квартиру.
В проекте предусмотреть электрическую мощность для арендаторов из расчета 0,2 кВт на кв. метр. 
Распределительные сети выполнить   кабелями с медными жилами  с изоляцией из ПВХ не распространяющей горение (LS), для систем противопожарной защиты  использовать  огнестойкие  кабели (LFRS). Кабели должны соответствовать ГОСТ Р 5379-2010 «Кабели силовые с пластмассовой изоляцией на номинальное напряжение 0,66; 1 и 3 кВ.
Во всех распределительных  и осветительных щитах предусмотреть резервные автоматические выключатели в размере 10%, но не менее одного выключателя, при этом должны быть соблюдены требования ПУЭ, 7 изд., п. 4.1.14.
В проекте предусмотреть систему уравнивания потенциалов в соответствии с ПУЭ. 
Щиты системы уравнивания потенциалов расположить в каждом помещении ВРУ. Система уравнивания потенциалов предназначена для выравнивания потенциала всех частей здания:
- элементы здания
- конструкции здания
- инженерные сети и коммуникации
Все силовое, электротехническое оборудование и материалы должны быть сертифицированы и рекомендованы к применению в соответствии с действующими в РФ нормативными документами и правилами. Фирмы-поставщики оборудования должны иметь представительства и сервисные центры в Москве.


6.5.2 [bookmark: _Toc399237018]Электрическое освещение 

Проект выполнить в соответствии СП31-110-2003, СНиП 23-05-95.
В проекте предусмотреть освещение помещений:
- зон общего пользования жилых помещений (коридоры, вестибюли);
- зон общего пользования нежилых помещений;
- технических помещений.
Для питания светильников эвакуационного освещения, световых указателей предусмотреть децентрализованную систему аварийного освещения (аккумуляторы установлены в светильниках), обеспечивающую питание светильников не менее 1 часа (уточнить проектом).
Управление рабочим и аварийным  освещением  предусмотреть:
- входными группами, коридорами, лифтовыми холлами и лестничными клетками – дистанционное из помещения ЦУЖК и в ручном режиме из помещения ВРУ; 
- остальными помещениями – индивидуальное, с помощью выключателей. 
Резервное освещение (освещение безопасности) предусмотреть в технических помещениях.
Освещение  помещений комплекса выполнить  современными  светильниками,  в  основном, энергоэкономичными  люминесцентными  лампами.
Освещение  тех. помещений выполнить отечественными светильниками.
В проекте предусмотреть систему уравнивания потенциалов в соответствии с ПУЭ. 
Щиты системы уравнивания потенциалов расположить в каждом помещении ВРУ. Система уравнивания потенциалов предназначена для выравнивания потенциала всех частей здания:
- элементы здания
- конструкции здания
- инженерные сети и коммуникации
Подбор приборов освещения выполнить в соответствии с требованиями указанными в Стандарте проектирования ООО TEKTA GROUP 
6.5.3 [bookmark: _Toc399237019]Молниезащита

Молниезащиту жилого комплекса выполнить в  соответствии РД 34.21.122-87 «Инструкция по проектированию молниезащиты зданий и сооружений». Жилой дом относится к 3-ей категории по устройству молниезащиты.
Защита здания от поражения молнии осуществляется с помощью молниеприемной сетки, выполненной из круглой стали, которую укладывают под гидроизоляцию. Токоотводы  из стальной полосы, не реже чем через 20 м, от молниеприемной сетки опустить под фасадным утеплителем по стенам и присоединить их к контуру заземления здания. 
Электроснабжение системы автоматического пожаротушения
Электроснабжение системы автоматического пожаротушения осуществляется по I категории надёжности от двух независимых  источников с глухозаземленной нейтралью через АВР  напряжением 380/220 В,    трехфазного переменного тока, частотой 50 Гц, обеспечивающих пуск насосных двигателей с короткозамкнутым ротором. Мощность источников определяется при проектировании.
Электроснабжение систем охранно-пожарной сигнализации осуществляется по I категории надёжности  

6.6 [bookmark: _Toc399237020]Автоматическое водяное пожаротушение

Системой автоматического водяного пожаротушения  оборудуются помещения с учреждениями обслуживания жителей комплекса и населения города в соответствии с разделом ППМ   и нормами  СП 5.13130.2009.
Перед тамбур-шлюзами лифтов и лестничных клеток, проходов, проездов в   помещения   смежных пожарных отсеков предусмотреть дренчерные завесы.  
Оборудование водяной спринклерной  установки (узлы управления, оросители, сигнализаторы потока жидкости) принять фирмы «Grinnell», США, либо аналог, в соответствии с ППМ.
Помещение насосной станции пожаротушения должно быть обеспечено выходом  в лестничную клетку, имеющую выход непосредственно наружу.
Помещение насосной станции отделяется от других помещений на этаже противопожарными перегородками с пределом огнестойкости ЕI 45.
Помещение насосной станции должно быть оборудовано световой сигнализацией  о работе противопожарного оборудования, телефонной связью, рабочим и аварийным освещением.
Включение пожарных насосов предусмотреть:
- автоматическое от электроконтактных манометров, установленных на напорных трубопроводах;
- дистанционное  из помещения, с круглосуточным дежурством персонала;
- местное от пусковых устройств (кнопок).
 Насосное оборудование установки водяного пожаротушения принять фирмы «Wilo».
Шкафы автоматики для управления пожарными насосами установки водяного пожаротушения принять марки «Поток 3Н» НПВ «Болид», Россия, либо аналог.
Для всех систем противопожарного водоснабжения предусмотреть выведенные наружу пожарные патрубки dу80 мм для подключения пожарной техники, оборудованные задвижками, обратными клапанами и соединительными головками.
Учесть дополнительные требования к системам водяного пожаротушения регламентированные «Специальными техническими условиями на проектирование систем противопожарной защиты» и Проектом противопожарных мероприятий.
Предусмотреть автоматизацию и диспетчеризацию всех систем водоснабжения:
- насосных установок хозяйственно-питьевого водоснабжения;
- насосных установок водяного пожаротушения;
- насосных установок перекачки аварийных вод;
- насосных установок бытовой канализации при необходимости;
- электрообогрева водосточных воронок;
 Вывод  информации в диспетчерский пункт ЦУЖК:
- обобщенный аварийный сигнал о состоянии хозяйственных насосов;
- сигнал об аварийных уровнях в дренажных приямках;
- аварийный сигнал от канализационной насосной установки;
- давление, расход, состояние обводной задвижки от водомерного узла на вводе водопровода в здание.
- температура воды в системе ГВС 
Вывод информации в диспетчерский пункт по системам водяного пожаротушения предусмотреть в соответствии с требованиями СП 5.13130.2009 и СП 10.13130.2009
 Магистрали систем  прокладывать открыто на технических этажах секций.
При этом для арендаторов, не представивших в качестве тех. задания проект внутренней отделки помещений, установка спринклеров и пожарных шкафов производится в соответствии с проектом на противопожарные системы.
Если впоследствии тех. задание на внутреннюю отделку помещений этого арендатора будет передано Заказчику, изменения в соответствующие разделы проекта и перенос спринклеров и пожарных шкафов выполняется подрядчиком по отдельному договору

6.7 [bookmark: _Toc399237021]Связь и сигнализация
6.7.1 [bookmark: _Toc399237022][bookmark: _Toc381955390][bookmark: _Toc343515535]Автоматизация и диспетчеризация инженерных систем, систем пожарной безопасности, 
[bookmark: _Toc399237023]слаботочных и телекоммуникационных систем

Данный раздел выполняется в соответствии со «Стандартом проектирования жилых комплексов TEKTA GROUP (3-я редакция)» и включает следующие системы и оборудование:
Система пожарной сигнализации АПС.
Система оповещения при пожаре СОУЭ. 
Система управления противодымной вентиляцией. 
Система управления АУПТ (насосная станция) и внутренний пожарный водопровод. 
Система диспетчеризации инженерного оборудования и оперативной связи:
- Система АДИС
- Система ОДС
Система контроля и управления доступом СКУД. 
Система видеонаблюдения СВН.
Комплекс средств связи и телекоммуникаций:
- Система радиофикации;
- Система телефонизации;
- Система кабельного телевидения;
- Интернет.

Диспетчерская ЦУЖК является единой для всего жилого комплекса. Необходимо выполнить проект внутренней (для ЖК) кабельной канализации для связи всех слаботочных систем, инженерной автоматизации и диспетчеризации с общей диспетчерской ЦУЖК. По данной канализации так же будет выполнено подключение   елекоммуникационных систем и связи  (проводное радиовещание, кабельное телевидение, интернет, телефон). 
В качестве базовой системы безопасности должна быть применена интегрированная система Орион Про, включающая в себя АПС, СОУЭ, СКУД, СВН и АПТ.
6.7.2 [bookmark: _Toc381955391][bookmark: _Toc399237024]Системам автоматической пожарной сигнализации (АПС) 

Система пожарной сигнализации предназначена для обнаружения признаков возгорания   или задымления в охраняемых помещениях комплекса, выдачи сообщения на АРМ АПС с указанием зоны, в которой обнаружены признаки пожара и автоматической выдачей команд на включение систем: автоматического пожаротушения противодымной защиты, оповещения и управления эвакуацией, на  отключение всех вент. систем пожарного отсека при пожаре в нем, разблокировки дверей эвакуационных выходов, возврат лифтов на 1-й этаж, передачу сигнала «Пожар» в диспетчерскую службу «01».
АПС должна быть выполнена на оборудовании НВП Болид, ее тип - безадресная пороговая. АРМ АПС должен быть общим для всего жилого комплекса и должен быть расположен в диспетчерской ЦУЖК. 
АПС должна быть интегрирована с системами СОУЭ, пожаротушения, противодымой вентиляции и обеспечивать управление и контроль пожарными мероприятиями (отключение общеобменной вентиляции,  лифты и др.).
В  коммерческих  помещениях   установить  по пожарным нормам минимально-необходимое   количество извещателей в соответствии с нормами. Адресная емкость соответствующих шлейфов, обслуживающих эти помещения, и центральной станции должна быть рассчитана, исходя из требований № 123-ФЗ, СП 5.13130.2009 и инструкций заводов-изготовителей, с учетом возможной перепланировки помещений.
При проектировании АПС обеспечить минимально необходимое и достаточное количество применяемого оборудования (приемо-контрольные приборы (ПКП), резервные источники питания (РИП), пожарные извещатели, блоки индикации, преобразователи интерфейса и кабельная продукция) для защиты объекта в соответствии с пожарными нормами. При проектировании максимально задействовать  в ПКП шлейфы сигнализации  более 80%, резерв по РИП не более 30%.
Все элементы системы пожарной сигнализации должны иметь сертификаты соответствия ГОСТ РФ и пожарной безопасности.

6.7.3 [bookmark: _Toc381955392][bookmark: _Toc399237025]Системам оповещения при пожаре и управление эвакуацией (СОУЭ)

СОУЭ выполнить в соответствии с  123-ФЗ, СП 3.13130.2009 и стандартом проектирования  ТЕКТА GROUP .
Система оповещения должна сопрягаться с системой автоматической пожарной сигнализации АПС и использоваться для подачи звуковых и световых сигналов в соответствии с типом СОУЭ.
Количество и расположение звуковых (сирены) и световых (выход) оповещателей  должно быть запроектировано в соответствии с нормами.
Оборудование СОУЭ должно   обеспечивать бесперебойную работу в течение времени, определенного нормами пожарной безопасности для эвакуации людей.
Все элементы системы оповещения должны иметь сертификаты соответствия ГОСТ РФ и пожарной безопасности.

6.8 [bookmark: _Toc381955393][bookmark: _Toc399237026]Система противодымной вентиляции

Системы противодымной вентиляции
Для обеспечения безопасной эвакуации людей из помещений при возникновении пожара, здание оборудуется:
- системами дымоудаления с клапанами дымоудаления;
- системами подпора воздуха для создания избыточного давления;
- системами восполнения удаляемого воздуха.
Дымоудаление должно осуществляться по зонам, определяемым в разделе «Противопожарные мероприятия» в соответствии с архитектурными решениями и принципиальными решениями по противодымной вентиляции. 
Управление и сигнализация СОУЭ должна предусматриваться от оборудования  АПС с контролем исправности цепей управления и сигнализации:
- местное;
- дистанционное (адресные ручные пожарные извещатели на путях эвакуации);
- централизованное (из помещения ЦУЖК);
- автоматическое (по сигналу станции пожарной сигнализации). Сигнализацию о состоянии оборудования вывести в помещение ЦУЖК.              	
В целях предотвращения распространения огня по воздуховодам предусматриваются огнезадерживающие клапаны.
Закрытие клапанов должно осуществляться только в зонах возгорания в объеме пожарного отсека.  Управление должно предусматриваться:
- местное (опробование);
- дистанционное (из помещения ЦУЖК);
- автоматическое (по сигналу станции пожарной сигнализации).
Сигнализацию о состоянии клапанов вывести в помещение диспетчерской ЦУЖК. 

6.9 [bookmark: _Toc381955394][bookmark: _Toc399237027]Система противопожарного водоснабжения

В качестве водопитателей  для пожаротушения предусматриваются насосные установки с жокей-насосом. Управление пожарными насосами должно предусматриваться в режимах:
- местное (из помещения насосной станции, от пусковых устройств - кнопок);
- дистанционное (кнопочный пост в шкафу ПК, из помещения с круглосуточным дежурством персонала);
- централизованное (из помещения ЦУЖК);
- автоматическое (от электроконтактных манометров, установленных на напорных трубопроводах, при падении давления в системе на 0,1 МПа).
Сигнализацию о состоянии оборудования вывести в помещение ЦУЖК.
 В качестве основного оборудования управления и контроля применить оборудование НВП «Болид» типа Поток 3Н.
6.10 [bookmark: _Toc381955395][bookmark: _Toc399237028][bookmark: _GoBack]Автоматизация и диспетчеризация инженерных систем

Все инженерные системы   оснащаются средствами автоматического регулирования, дистанционного управления и контроля.  В качестве систем автоматизации и диспетчеризации инженерного оборудования объекта используются система АДИС на базе контроллеров с интерфейсом LON  и система ОДС на базе оборудования АСУД248 позволяющая обеспечить диспетчеризацию лифтового оборудования, а так же организовать оперативно-диспетчерскую связь. Основные функции, выполняемые средствами автоматики: обеспечение оптимального комфортного и безопасного функционирования объекта и для централизованного управления, повышения надежности работы оборудования и удобства эксплуатации комплекса. 
Предусматривать местный и дистанционный контроль основных параметров инженерных  систем (сигнализация  работы и  аварийное состояние ) и передача на АРМ диспетчера ЦУЖК. 
Управление инженерными системами  должно осуществляться в местном режиме со щитов,  дистанционно с АРМа оператора ЦУЖК и автоматически  по установленному алгоритму.
Система автоматического управления инженерным оборудованием, строятся на контроллерах, которые должны быть объединены в единую сеть.
Функциональные требования к системе диспетчеризации: управление заданными значениями температуры, контроль состояния и режимы функционирования систем, ведение журнала событий, ведение архива состояния инженерного оборудования.
Система должна иметь функцию графического представления всего контролируемого оборудования с отображением рабочих параметров в режиме реального времени на экране управляющего компьютера.
Управляющий компьютер системы и относящееся к нему оборудование должны размещаться в помещении диспетчерской.
Управление системой и контроль за работой инженерного оборудования должны производиться с графической станции.
Управляющий компьютер системы должен быть защищен по питанию индивидуальным
источником бесперебойного питания.
Для всех единиц оборудования на шкафах управления должны быть предусмотрены переключатели ручного и автоматического управления этим оборудованием и световая индикация его состояния.
Количество автоматизированных рабочих мест определить проектом.
Проектная организация, разрабатывающая раздел «Автоматизация и диспетчеризация инженерных систем жилого комплекса» выдает генеральной проектной организации строительное задание:
- на состав помещений системы, а так же уточненные требования к помещениям;
- на нагрузки по электропитанию, вентиляции и кондиционированию;
- на закладные детали и трассы кабелепроводов.
Систему автоматизации и диспетчеризации  разработать на базе сертифицированного современного  оборудования.
6.11 [bookmark: _Toc390780195][bookmark: _Toc399237029]Система автоматизации и диспетчеризации инженерного оборудования (АДИС)
1. В качестве  диспетчерской сети  инженерного оборудования системы АДИС применить сеть LON с  открытым протоколом LON Talk технологии Lon Works. 
2. Система АД должна обеспечивать автоматическое управление, регулирование, необходимые блокировки, защиту от последствий аварийных ситуаций, централизованный автоматический контроль и дистанционное управление следующими инженерными системами:
- система приточно-вытяжной вентиляции;
- система хоз.-питьевого водопровода;
- система водоотведения (дренажные насосы);
- система теплоснабжения (ИТП);
- система мониторинга электроснабжения 0,4кВ (АВР, автоматы защиты);
- система электроосвещения (наружное, ланшафтное);
- система учета энергоресурсов (вода, тепло) (по заданию ЗАКАЗЧИКА);
- система контроля загазованности воздуха в помещениях автостоянки;
- система защиты от обледенения пандусов, водостоков и кровли;
3.  Состав системы АДИС жилого  комплекса:
- первичные датчики и исполнительные устройства;
- контроллеры сбора информации и локальные контроллеры;
- сетевые контроллеры, базовые системные блоки;  
- АРМы диспетчеров.
4.  Электропитание системы АДИС должно обеспечиваться по 1 категории надежности.   
5.  Оборудование системы должно обеспечивать бесперебойную работу. Отказ любого узла системы или линии связи не должен приводить к полной или частичной неработоспособности системы или ее части. При любом отказе система должна автоматически сообщить диспетчеру об отказе. 
6.  При нарушении связи между  ЦУЖК и контроллерами  оборудование  управляемое контроллерами должно продолжать функционировать по расписанию, установленному заранее.
7.  Контроллеры должны быть свободно-программируемые или  предпрограммируемые, поставляемые комплектно с технологическим оборудованием. Сигнал о возникновении неисправности контроллера должен передаваться в  ЦУЖК.
8.  Для контроля режимов работы оборудования, в качестве первичных датчиков с выходными сигналами,  использовать электрические контакты.
9.  Все электроприводы технологического оборудования должны быть оснащены комплектной пусковой аппаратурой запуска и автоматизации, кнопками местного управления и ключом выбора режима работы (Местный – Откл. – Дистанц.).
6.12 [bookmark: _Toc390780196][bookmark: _Toc399237030]Система ОДС (диспетчеризации лифтового оборудования и оперативно-диспетчерской связи)
1. Система ОДС выполняет следующие функции:
- Сигнализация о состоянии оборудования лифтов (авария, дверь лифта открыта и др.)
- Открытие дверей в машинное отделение (технические помещения , ВРУ и др.)
- Обеспечение оперативно-диспетчерской связью  с диспетчером (кабина лифта, машинное отделение, лифтовой холл 1 этажа, технические помещения и др.)
2. Систему ОДС выполнять на оборудовании ООО-НПО «Текон-Автоматика», АСУД248
3. Дополнительно для снижения затрат, часть функций по диспетчеризации инженерного оборудования  АДИС (в случае  расположении  концентраторов АСУД248  в зоне технологического оборудования) может выполнять система ОДС, в том числе управление освещением МОП, учет ресурсов (вода, тепло). 

6.13 [bookmark: _Toc381955396][bookmark: _Toc399237031]Система контроля и управления доступом (СКУД) и домофоны

СКУД предназначена  для организации доступа жильцов, посетителей, сотрудников и обслуживающий персонал на объект, в отдельные выделенные зоны или внутренние помещения, а также пропуск автотранспорта на наземную/подземную автостоянку. Предусмотреть единый бесконтактный идентификатор Proximity карты (брелки, ключи) с возможностью программирования уровня доступа в  различные зоны объекта из помещения единой диспетчерской ЦУЖК.   
  На объекте предусматривать единую для всего жилого комплекса  систему СКУД  с общей  базой  данных ключей доступа по жильцам и сотрудникам.   Система контроля должна быть спроектирована и выполнена на базе современного оборудования, иметь возможность наращивания и перепрограммирования  для будущих модернизаций.
 АРМ (Орион Про) для управления СКУД должен быть расположен в единой диспетчерской ЦУЖК.  При необходимости разместить локальные пункты управления на вспомогательных постах охраны (по согласовании с ЗАКАЗЧИКОМ). 
  Оборудование СКУД размещать в местах прохода/проезда  (на входах в парадные холлы, технические помещения, въезд на территорию и др.). 
  Система должна обеспечивать управление и контроль электромагнитными замками дверей, шлагбаумами.   Считыватели, устанавливаемые на фасаде здания у входных дверей и въезде на подземный этаж, должны  иметь влагозащитное  исполнение и  быть работоспособным  при температурах  -30...+50 град.С.
  Система должна быть периферийно-ориентированной, т.е. контроллеры дверей/групп дверей должны работать даже при отсутствии связи с центральной станцией системы контроля доступа.
  Система контроля доступа должна предусматривать автоматическое разблокирование дверей на путях эвакуации при поступлении соответствующего сигнала от системы автоматической пожарной сигнализации.
 При въезде (выезде)  на территорию ЖК предусмотреть считыватели proximity карт, в том числе с увеличенной дальностью считывания (по согласования с ЗАКАЗЧИКОМ) для обеспечения доступа и управления въездными воротами (шлагбаумами),  сопряженных с общей базой СКУД.
 На проходах в здание устанавливать на входах считыватели, на выход – кнопки, исполнительные устройства – электромагнитные замки.
 На воротах, используемых для проезда, но не оснащённых локальным постом охраны, – устанавливать электромеханические устройства для дистанционного управления воротами (предусмотреть устройства безопасности).
 В парадных холлах на вход устанавливать считыватели, на выход – кнопки, данное оборудование должно быть сопряжено с домофонной системой в части управления запорными устройствами входных дверей.
 На дверях технологических помещений с размещением оборудования жизнеобеспечения объекта (в том числе выходы на кровлю) устанавливать на вход – считыватели, на выход – кнопки, исполнительные устройства – электромагнитные замки.  На прочих дверях (выходы/входы на эвакуационные лестницы, выходы/входы в паркинг, проходы к лифтам в паркинге) с обеих сторон двери устанавливать считыватели. Исполнительные устройства должны быть скрыты в полотне двери.
 Оборудование должно обеспечивать круглосуточную и всесезонную работу системы контроля. Уличное оборудование применять в вандалозащищенном исполнении.
 Электропитание системы должно быть выполнено по I категории надёжности. 
 Систему СКУД разработать на базе сертифицированного оборудования   российского уровня  НВП«Болид».
Домофоны
Входы в жилые зоны здания (комплекса) оборудовать системой аудио/видео домофонной связи. Система внутренней домофонной связи должна быть спроектирована и выполнена для обеспечения двусторонней громкоговорящей связи (вызывные панели на подъездах с квартирами, посты охраны с  диспетчерский пункт ЦУЖК, вызывная панель на калитке с любой квартирой ЖК) с возможностью управления запорными устройствами дверей (калиток). 
 Предусмотреть возможность возможность разблокировки дверей подъездов диспетчером  из ЦУЖК. 
6.14 [bookmark: _Toc399237032]Система видеонаблюдения СВН

На объектах предусматривать единую систему видеонаблюдения СВН с выводом информации на мониторы, расположенные в единой диспетчерской. 
Система видеонаблюдения должна выполнять следующие функции:
- контроль входов (выходов) на территорию жилого комплекса;
- контроль въезда (выезда) на территорию автотранспорта;           
- контроль на входе в жилые секции (лифтовые холлы).
СВН должна иметь высокое качество телевизионного сигнала в условиях естественного и искусственного освещения объекта от полных сумерек до яркого солнечного дня, оборудование должно иметь высокую надежность в режиме непрерывной  круглосуточной работы;
Общие требования к СВН:
- Видеокамеры должны быть стационарными, в исполнении соответствующие условиям их работы (внутренние, уличные, вандалозащищенные, с ИК подсветкой, ночь/день). Фокусное расстояние объективов должно быть подобрано таким образом, чтобы четко различать элементы объекта (лицо человека, номер машины и др.) В особых случаях можно использовать поворотные камеры с трансфлокаторами (по согласованию с ЗАКАЗЧИКОМ);
- СВН должна обеспечивать регистрацию (запись) информации на цифровых носителях с глубиной  архива  не менее 21 суток;
- просмотр изображений на  мониторах как в режиме мультиэкрана, так и в полноэкранном режиме;
- работа аппаратных средств СВН должна быть синхронизирована;
- режим работы телевизионного оборудования - круглосуточный. 
Система СВН должна иметь возможность расширения развития (масштабируемость), оборудование должно иметь резерв по входам 10-30%.Время живучести системы видеонаблюдения должно быть не меньше времени эвакуации из здания. 
Для наружного наблюдения должны быть применены видеокамеры, установленные в вандалозащищенные и герметизированные корпуса с автоматически включаемым обогревом. Для установки камер применить усиленные кронштейны, не подверженные коррозии.
Объективы всех наружных видеокамер должны иметь автоматическое управление диафрагмой, работать в режиме день/ночь и иметь компенсацию задней засветки.
Ориентировочное количество видеокамер определяется проектом. Тип применяемого оборудования, места установки и углы обзора видеокамер согласовать с  Заказчиком дополнительно. Перечень охраняемых зон для каждого объекта согласовывается с Заказчиком.
Видеонаблюдение в зонах проезда на территорию  должно предусматривать достаточное разрешение  с возможностью  распознавания регистрационных номеров автомобиля.
Видеонаблюдение зон прохода людей должно предусматривать достаточное разрешение видеоизображения с возможностью  для идентификации проходящего человека.
Запись видеоизображения при видеонаблюдении периодических зон прохода и проезда должна осуществляется в режиме реального времени и по сигналу детектора движения. Оборудование должно обеспечивать круглосуточную и всесезонную работу системы контроля. Уличное оборудование применять 
Электропитание систем должно быть выполнено по I категории надёжности. Систему телевизионного наблюдения  разработать на базе сертифицированного современного оборудования.
6.15 [bookmark: _Toc381955397][bookmark: _Toc399237033]Комплекс средств связи и телекоммуникаций

Предусмотреть в проекте следующие разделы средств связи и телекоммуникаций: 
-Система радиофикации.
-Система телефонизации.
-Система кабельного телевидения.
-Интернет.

Проектирование разделов комплекса средств связи и телекоммуникаций необходимо выполнить в соответствии с ТУ на подключение от организации провайдера, а так же нормами и правилами РФ. 
7. [bookmark: _Toc343515536][bookmark: _Toc399237034]Вертикальный транспорт
Жилая часть здания   обслуживается высококачественными электромеханическими лифтами российского производства или их аналогами. Марка оборудования будет уточнена отдельно.
Количество и  грузоподъемность лифтов должна соответствовать нормативным расчетам пассажиропотока. 
8. [bookmark: _Toc343515537][bookmark: _Toc399237035]Уборка помещений и мусороудаление
На придомовой территории организовать площадку под контейнеры мусороудаления.
9. [bookmark: _Toc343515538][bookmark: _Toc399237036]Материалы и оборудование
В данном разделе приведены требования Заказчика по производителям основных материалов и оборудования, которые Генподрядчик должен использовать при строительстве.
Генподрядчик вправе предложить Заказчику других производителей с адекватным качеством и техническими параметрами выпускаемых ими материалов и оборудования, однако решение об их использовании является единоличной прерогативой Заказчика.
Перечень разрешенных материалов и оборудования принять согласно прил.2 «Стандарта проектирования (3-я редакция).
10. [bookmark: _Toc399237037]Список сокращений
ЖК – жилой комплекс,
ТЗ – техническое задание, 
ТС – технический совет,
ТУ – технические условия,
ЩЭ - щит электромонтажный,
СВН – система видеонаблюдения,
ЦТП – центральный тепловой пункт,
ГВС – горячее водоснабжение.
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