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Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения 
 

а) Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта ка-
питального строительства 

 
Проектная документация «Офисное здание в 34 квартале города Благове-

щенска» разработана в соответствии с техническим заданием на проектирова-
ние. 

Проектируемое здание характеризуется следующими основными показа-
телями: 

- степень огнестойкости - II, 
- класс конструктивной пожарной опасности – С0,  
- класс функциональной пожарной опасности - Ф3.5 (помещения для по-

сетителей бытового обслуживания), Ф2.2 (выставки) Ф5.2 – стоянки автомо-
билей без технического обслуживания и ремонта.   

 
 По взрывопожарной опасности в здании имеются помещения категории 
В1. По пожарной опасности имеются помещения категории Д, Г. Подземная 
парковка по взрывопожарной и пожарной опасности относится к категории 
В2. 

Проектируемое общественное здание четырехэтажное, с подвальным эта-
жом. 

 
Конструктивная схема проектируемого здания представляет собой моно-

литные железобетонные пилоны и стены лестничных клеток с жестко связан-
ными с ними монолитными перекрытиями.  

Здание облицовано навесной вентилируемой фасадной системой по ме-
таллическому каркасу с комбинированной отделкой алюминиевыми панелями 
(группа горючести не выше Г1) и штукатуркой (группа горючести НГ). 

Здание с плоской кровлей и внутренним организованным водоотводом. 
Проектируемое общественное здание в плане прямоугольной формы, с 

размерами 15,85х28,695 м в осях (1-8 и А-Ж) и 21,00х33,49 м в осях  
(1-9 и А/1-Ж) 
Высота 1 этажа - 3,55 м, высота 2-3 этажа – 3,1 м высота 4 этажа – 3,0 м, 

высота подвального этажа – 3,7 м. 
Высота здания (согласно СП 1.13130.2020 п.3.1) - 11,15 м. 
Строительный объем – 8887,61 м3.  
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На 1–4 этажах проектируемого общественного здания размещены поме-
щения общественного назначения.  

Подвальный этаж предназначен для размещения помещений для про-
кладки инженерных коммуникаций, размещения инженерного оборудования. 

В уровне подвального этажа расположен паркинг на 21 машино-место. 
Въезд и выезд из подземного паркинга осуществляется при помощи автомо-
бильного лифта с поворотной платформой, расположенной в осях 6–8  и Б-В. 
Выход из подземного паркинга осуществляется через лестничную клетку рас-
положенную в осях 1-3 и Г-Д; и через лестничную клетку расположенную в 
осях 1-4 и А-Б непосредственно наружу. Подземный паркинг отделен от об-
щественного здания противопожарной стеной 1-го типа.  

Проектом предусмотрен доступ МГН на все этажи здания.  
Фасады решены в едином стиле. Найден горизонтальный и вертикальный 

ритм в пластике фасадов.  
 

б) Обоснование принятых объёмно – пространственных и  
архитектурно – художественных решений 

 
Объемно-пространственные решения объекта были приняты согласно ос-

новным видам использования земельного участка и предельных параметров 
разрешенного строительства в соответствии с градостроительным планом зе-
мельного участка. 

Общественное здание запроектирован на основании технического зада-
ния на проектирование. 

Проектируемый общественное здание четырехэтажное, с подвальным 
этажом. 
 

Планировка и площади помещений приняты по заданию заказчика.  
Входная группа в общественное здание расположена с дворового фасада 

здания. 
Входной группой предусмотрен вход через тамбур в лифтовой холл и 

лестничную клетку. 
В общественном здании предусмотрен лестнично-лифтовый узел, обору-

дованный: 
- лестничной клеткой, типа Н2.  
-одним лифтом грузоподъемностью Q=1000 кг, скоростью V=1,6 м/c, без 

машинного отделения.  
Лифт предназначен для перевозки пожарных команд и МГН, указанный 

лифт имеет остановку на минус первом этаже – для доступа в подземную пар-
ковку. 

Двери лифта EI-60. 
Подвальный этаж предназначен для размещения технического коридора 

для прокладки инженерных коммуникаций с размещением теплового узла, 
венткамеры, помещения уборочного инвентаря и паркинга. 
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б-1) Обоснование принятых архитектурных решений в части обеспече-
ния соответствия зданий, строений и сооружений установленным требо-

ваниям энергетической эффективности 
 

Основные принципы проектирования – это максимальная защита от 
потерь тепла через наружные ограждающие конструкции, вентиляцию и 
проемы. 

Энергетическая эффективность здания достигнута за счет применения в 
проекте комплекса энергосберегающих решений:  

- использование компактной формы здания, обеспечивающей 
существенное снижение расхода тепловой энергии на отопление здания; 

- устройство теплой входной группы с тамбуром; 
- использование эффективных светопрозрачных ограждений из ПВХ 

профилей с двухкамерным стеклопакетом. 
 
 

б-2) Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных 
требований энергетической эффективности к архитектурным решениям, 
влияющим на энергетическую эффективность зданий, строений и соору-

жений  
При проектировании здания (для обеспечения необходимой 

теплозащиты) применены современные энергоэффективные 
теплоизоляционные материалы, позволяющие исключить нерациональный 
расход энергетических ресурсов во время эксплуатации здания. 

В целях экономии тепловой энергии в архитектурной части 
предусмотрены следующие мероприятия:  

- устройство тамбуров во входных группах;  
- размещение теплых и влажных помещений у внутренних стен здания;  
- выбор эффективных материалов по теплозащите ограждающих 

конструкций.  
Предусмотрены мероприятия по обеспечению соблюдения 

установленных требований энергетической эффективности.  
Окна запроектированы из ПВХ профилей с двухкамерным 

энергоэффективным стеклопакетом. 
Заполнение зазоров, в местах примыкания окон к конструкциям 

наружных стен, выполнены с применением вспенивающихся синтетических 
материалов. Все притворы окон содержат уплотнительные прокладки из 
силиконовых материалов. Внутренние оконные откосы утеплены. 
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в) Описание и обоснование использованных композиционных приё-
мов при оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального 

строительства 
Для придания большей выразительности внешнему облику здания обли-

цовка наружных поверхностей стен выполнена комбинированной с использо-
ванием алюминиевых композитных панелей на металлическом каркасе (навес-
ной вентилируемый фасад) и штукатурки. 

Стены наружные облицованы алюминиевыми панелями (группа 
горючести не выше Г1) и штукатуркой. 
 Окна (ГОСТ 30674-99) с двухкамерными стеклопакетами из ПВХ про-
филей в общественных помещениях. 
 Двери наружные - стальные (ГОСТ 31173-2016) и из алюминиевых про-
филей, глухие и остекленные, окрашенные в заводских условиях. 
 Заданием на проектирование разработка интерьеров не предусматрива-
лась. 
 

в) Описание решений по отделке помещений основного, вспомога-
тельного, обслуживающего и технического назначения 

Внутренняя отделка помещений предусматривается из качественных со- 
временных материалов, подлежащих обязательной сертификации по пожар- 
ной безопасности. 

Потолки – без отделки; 
Стены -без отделки. 
Полы – без отделки. 
Двери – стальные, противопожарные двери с пределом огнестойкости не 

хуже EI30 оснащенные доводчиком скрытого типа. 
 

г) Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное 
освещение помещений с постоянным пребыванием людей. 

 
Окна запроектированы из профилей ПВХ с тройным остеклением: двух-

камерный стеклопакет 4М1-16-4М1-14-И4 по ГОСТ 30674 и сертификату со-
ответствия № РОСС RU.АЖ 51.Н00303, коэффициент пропускания света 0,60.  

Коэффициент естественной освещенности (КЕО) офисных помещений не 
менее 1,0 %.  
 

д) Описание архитектурно – строительных мероприятий, обеспечиваю-
щих защиту от шума, вибрации и другого воздействия. 

 
Архитектурно-строительные мероприятия, обеспечивающие защиту от 

шума, вибрации и другого воздействия, предусмотрены с учётом действую-
щих требований. 
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Для обеспечения допустимых уровней звукового давления и уровней 
звука в помещениях предусматриваются следующие мероприятия: 

- окна приняты с тройным остеклением: двухкамерный стеклопакет, с 
изоляцией воздушного шума 31дБа; 

- установка уплотнителей по периметру притворов наружных дверей и 
окон; 

- звукоизоляция мест пересечения ограждающих конструкций инженер-
ными коммуникациями; 

- применение в конструкции полов тепло-звукоизоляционного слоя. В по-
лах помещений 1–4 этажей выполнена звукоизоляция из пенофола фольгиро-
ванного (ТУ 2244-056-04696843-01), звукопоглощением 32дБа, толщиной 
10мм. Полы 1–4 этажей выполнены по принципу «плавающий пол» (индекс 
приведённого уровня ударного шума Lnw=58дБ). 

Потолок теплового узла и венткамеры имеют дополнительную тепло-зву-
коизоляцию из плит типа «Техноплекс» оштукатуренные штукатуркой типа 
«Короед», все крепление оборудования, размещаемое в тепловом узле и вен-
тиляционной камере выполнено через вибропрокладки; 

- наружные стены выполняются из автоклавного газобетона марки D600 
толщиной 250 мм, оштукатуренные с обоих сторон с утеплением минерало-
ватными утеплителями толщиной 150 мм. 
 

ж) описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих 
безопасность полета воздушных судов (при необходимости); 

 
Светоограждение объекта не требуется. 
 
з) описание решений по декоративно-художественной и цветовой от-

делке интерьеров - для объектов непроизводственного назначения 
 
Заданием на проектирование разработка интерьеров не предусматривалась. 
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• СП 2.13130.2020 Системы противопожарной защиты. Обеспечение ог-
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ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ  
объекта капитального строительства 

 
 Наименование здания,  

его месторасположение 
«Офисное здание в 34 квартале города 

Благовещенска» 

1 Характер строительства Новое 
2 Этажность здания 4 
3 Количество этажей 5 
4 Материал стен Газобетон+ж/б 
5 Строительный объем  м3 8887,61 
 в том числе:                               выше 0,000 « 6044,51 
                      ниже 0.000 « 2843,1 
6 Площадь   
 площадь наружных тамбуров м2 - 
 полезная площадь (площадь всех помещений)  м2 2294,4 
7 Паркинг   
 Кол-во машино-мест шт 21 
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