
Техническое Задание
Архитектурно-планировочные решения: для разработки Раздела АР стадия Р.

Проект выполнить в соответствии с действующим законодательством, действующими нормативными документами и утвержденными специальными техническими условиями на противопожарную защиту, а также проектом МОПБ.
При разработке проектной документации предусмотреть следующую этажность и планировку 4 секций:
Этажность принять –6 этажей в т.ч 1 подземный. Высота здания (вертикальный размер) определяться разностью отметок от поверхности проезда для пожарных машин до верхней отметки самого высокого конструктивного элемента здания (парапет кровли; карниз, конек кровли, верх фронтона; купол; шпиль; башня).
Описание входной группы многоэтажного жилого комплекса.
Вход в здание предусмотреть с уровня земли. Все входы в жилую часть запроектировать относительно основной плоскости фасада для защиты от природных осадков. Вторые тамбуры при входах в здание компенсировать воздушно-тепловой завесой.
Для маломобильных групп населения предусмотреть устройство пандусов (при необходимости) в местах перепада высот 1-го этажа (в местах, предполагающих доступ для МГН).

Пассажирские лифты с машинными помещениями. 
- помещения без конкретной технологии (БКТ) 
На первом этаже располагаются: 
помещения, в т.ч. технического назначения. 
- электрощитовые ВРУ;
- помещение СС;
В техническом этаже;
- ИТП;
- насосная;
- водомерный узел;
- электрощитовые;
- блок кладовых общей площадью не более 200 м2 категории В4;
- вспомогательные помещения.
Количество и тип технических помещений уточняется проектом, дополнительно согласовать с Заказчиком. 
В составе входной группы жилой части предусмотреть:
колясочную с отдельным входом из тамбура входной группы;
помещение уборочного инвентаря (ПУИ) 
Высота этажей:
- технический этаж – высотой не менее 2,3м.
- 1-й и 5-й этажи – с высотой этажа не менее 2,96м метра от пола до пола.
- предусмотреть техническое пространство для прокладки коммуникаций в нижней и верхней частях, высотой от верха пола до низа вышележащего перекрытия («в чистоте») высотой менее 0,3-1,8 м для прокладки инженерных коммуникаций ( согласовать с заказчиком);
- высота 1-5 жилых этажей –2,96 м от пола до пола;
Объект разделить на пожарные отсеки противопожарными стенами и (или) перекрытиями с пределом огнестойкости не менее REI 150, с характеристиками:
- жилые секции высотой не более 20м, включая встроенно-пристроенные помещения общественного назначения, хозяйственные кладовые и технические помещения, с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 370м2. Класс функциональной пожарной опасности Ф1.3
При устройстве безопасных зон для маломобильных групп населения в лифтовом холле лифта для пожарных в соответствии с требованиями ФЗ-123, СП 1.13130.2020 двери указанных лифтовых холлов должны быть с пределом огнестойкости не менее EIS60.
Перегородки лифтовых холлов (тамбуров) должны обеспечивать предел огнестойкости не менее EI 60 с заполнением проемов противопожарными дверями 1-го типа (EIS 60).
Узлы пересечения ограждающих строительных конструкций слаботочных инженерных коммуникаций в поэтажных внеквартирных коридорах должны иметь предел огнестойкости не ниже требуемых пределов огнестойкости пересекаемых конструкций.
Кладовые выделить в блоки площадью не более 250 м2 противопожарными перегородками 1-го типа, с заполнением проемов противопожарными дверями 2-го типа.
Помещенияколясочных и  уборочного инвентаря должны быть выделены противопожарными перегородками 1-го типа, с заполнением проемов противопожарными дверями 2-го типа и оборудованы автоматической установкой пожаротушения с параметрами как для 1-й группы помещений в соответствии с СП 485.1311500.2020.
Техническое пространство для прокладки коммуникаций, выделить строительными конструкциями, с пределом огнестойкости не менее предела огнестойкости междуэтажного перекрытия здания либо противопожарным перекрытием 1-го типа при разделении объекта на пожарные отсеки.
Обеспечить необходимый предел огнестойкости участков (вертикальных, горизонтальных) смежных ограждающих конструкций разных пожарных отсеков, в том числе слоев кровли паркинга, в соответствии с требованиями СТУ.
Квартирография:
Предусмотреть жилые квартиры с площадью квартир не более 6120 м2.
Предусмотреть следующую квартирографию с планировками квартир на этаже:
а) Кватир-студий 20 шт;
б) 1-комнатные квартиры 60 шт;
в) 2-комнатные квартиры 59 шт;
Наименования помещений квартиры могут быть следующими: 
кухня или кухня-ниша, гостиная, спальня, санузел, уборная, прихожая, коридор, гардеробная, лоджия, терраса. 
Наружные самонесущие (ограждающие конструкции) стены выше отметки земли и отделка фасадов:
Предусмотреть на фасаде корзины для кондиционеров. Корзины размещать в подоконной части фасада. Лицевой экран корзин выполнить перфорированным, форма перфорации в соответствии с АКГ.
Фундаментная плита монолитная железобетонная из бетона В25, F150 W10 по ГОСТ 26633-2015, по защитной стяжке из цементно песчаного раствора м150 толщиной 30мм, наплавляемой гидроизоляции в 2 слоя по бетонной подготовке из бетона В7,5 толщиной 100мм.
Наружные стены подвала (тех.этаж) монолитные железобетонные толщиной 200мм из бетона класса В25, F150 W10 по ГОСТ 26633-2015, с защитой наплавляемой гидроизоляцией «Икопал Ультронап» в 2 слоя
Вертикальные несущие конструкции подвала пилоны толщиной 200мм, стены 200мм. Из бетона  В25, F150 W10 по ГОСТ 26633-2015.
Перекрытие над подвалом- монолитная железобетонная плита толщиной 200мм из бетона класса В25, F150 W10 по ГОСТ 26633-2015.
Вертикальные несущие конструкции 1-5 этажей пилоны габаритами 200х1000мм, 200х2200мм, 200х4200мм, стены толщиной 200мм, В25, F150 W6 по ГОСТ 26633-2015.
Перекрытия над 1-4 этажами –монолитная железобетонная плита толщиной 200мм из бетона В25, F150 W6 по ГОСТ 26633-2015.
Перекрытие над 5 этажом – монолитная железобетонная плита толщиной 200мм из бетона В25, F150 W6 по ГОСТ 26633-2015
В перекрытиях предусмотреть технологические отверстия под инж. Коммуникации, а так же термовкладыши вдоль теплового контура здания в зоне балконов.
Предусмотреть систему вентилируемого навесного фасада следующей конструкции:
стены наружные и стены внутренние тип С1 – блоки из ячеестого бетона плотностью 800 кг/м3 толшиной 200мм, теплоизоляция – в качестве теплоизоляционного слоя предусмотреть плиты жесткие минераловатные  ROCKWOOL «Венти БАТС» или аналог, толщиной 250 мм с ветро-влагозащитной мембраной 2мм, (определённой теплотехническим расчётом. Предусмотреть устройство двух слоев утеплителя разной плотности: внутренний слой –средней плотности ~50 кг\м3 и наружный слой –средней плотности ~90 кг\м3;) с предварительным согласованием с заказчиком.
подсистема крепления вентилируемого фасада «NordFOX» или аналог;
Облицовку фасада выполнить в следующем исполнении:
стены наружные тип С2– из монолитного железобетона  толшиной 200мм, теплоизоляция – в качестве теплоизоляционного слоя предусмотреть плиты жесткие минераловатные  ROCKWOOL «Венти БАТС» или аналог, толщиной 250 мм с ветро-влагозащитной мембраной 2мм, (определённой теплотехническим расчётом. Предусмотреть устройство двух слоев утеплителя разной плотности: внутренний слой –средней плотности ~50 кг\м3 и наружный слой –средней плотности ~90 кг\м3;) с предварительным согласованием с заказчиком.
подсистема крепления вентилируемого фасада «NordFOX» или аналог;
Облицовку фасада выполнить в следующем исполнении:
Фиброцементные плиты (или аналог);

Перегородки.
б) Межквартирные:
блоки из ячеестого бетона плотностью 600 кг/м3 толшиной 200мм Кладку выполнять на всю высоту с применением раствора м150 или клеевой раствор, заполнение пкстот между кладкой и перекрытием вата минераловатная с заполнением с двух сторон велотерм 30-40мм и зачеканкой раствором м 150 или клеевым составом на цементной основе;
в) Внутриквартирные:
по согласованию с заказчиком
г) Кладовые:
Ограждения кладовых- металлические сетчатые панели, при этом от конструкций до межэтажного перекрытия должно сотавлять не менее 0,6м. Конструкцию перегородок уточнить проектом и дополнительно согласовать с Заказчиком.
д) блоки из ячеестого бетона плотностью 600 кг/м3 толшиной 200мм Кладку выполнять на всю высоту с применением раствора м150 или клеевой раствор, заполнение пкстот между кладкой и перекрытием вата минераловатная с заполнением с двух сторон велотерм 30-40мм и зачеканкой раствором м 150 или клеевым составом на цементной основе;входные тамбуры предусмотреть с устройством светопрозрачной витражной конструкции.
е) Ограждения инженерных шахт:
ограждение инженерных шахт (предназначенных для размещения магистральных стояков теплоснабжения, отопления, водоснабжения, водоотведения дождевых стоков и распределительных коллекторов отопления и водоснабжения) в межквартирном коридоре типового этажа – бетонные камни КП-ПР-39-50 по ГОСТ6133-2019 на растворе марки М25, б=90мм, с обязательной затиркой швов, с устройством металлических дверей из листовой стали. Кладку выполнить на всю высоту;
ограждения транзитных инженерных шахт помещений коммерции– бетонные камни КС-ПР-39-75-F35 по ГОСТ6133-2019 на растворе марки М50, б=190мм. Кладку выполнить на всю высоту этажа. Ограждения остальных шахт в коммерческих помещениях – бетонные камни КП-ПР-39-50 по ГОСТ6133-2019 на растворе марки М25, б=90мм (трассировка в 1 блок). Шахты ВК в помещениях коммерции по возможности предусматривать рядом с перегородками толщиной 200 мм для возможности монтажа труб. Определить проектом и по согласованию с заказчиком.
ж) Противопожарные перегородки:
полнотелые бетонные камни КС-ПР-39-75-F35 по ГОСТ 6133-2019 на растворе марки М50, б=190мм. Кладку выполнить на всю высоту.
Размещение шахт жилой части здания на 1-ом этаже:
шахты для вентиляции внутри квартир выполнить – из сборных железобетонных вентблоков,;
кладку шахт для стояков канализации внутри квартир выполнить из – бетонные камни КП-ПР-39-50 по ГОСТ6133-2019 на растворе марки М25, б=90мм на высоту половины блока; Определить проектом и по согласованию с заказчиком.
Размещение в межквартирном коридоре, в нишах не выступающих за границы стен коридора, стояков всех магистральных и транзитных стояков отопления (в том числе размещения распределительных коллекторов отопления), холодного и горячего водоснабжения (в том числе размещения распределительных коллекторов ХГВС), пожаротушения (в том числе размещения пожарных кранов), а также дождевой канализации. 
Вентиляционные каналы жилых зданий 
Параметры вентиляционных каналов определить расчетом и дополнительно согласовать с заказчиком.
Лифтовое оборудование
Предусмотреть следующие типы лифтов в каждом жилом корпусе:
–грузопассажирский, предназначенный для перевозки пожарных подразделений г/подъёмностью 1000кг, со скоростью подъема 1,0 м/сек. 5 остановок, Машинное помещение Без МП, огн.Е-30
Изготовитель лифтового оборудования Щербинский Лифтостроительный Завод (или аналог);
Оконные  блоки
оконные блоки жилых этажей – из ПВХ профилей, с поворотно-откидными створками, двухкамерным стеклопакетом с энергосбережением 4М1-14-4М1-14-И4. цвет окраски окон ПВХ с внешней стороны принять согласно колористического решения по альбому АГК. С внутренней стороны – по согласованию с Заказчиком;
оконные конструкции лоджий  – из алюминиевых профилей или (ПВХ), цвет окраски с внешней стороны принять согласно колористического решения по альбому АГК;
витражная входных групп конструкция из алюминиевых профилей индивидуального изготовления с двухкамерным стеклопакетом в морозостойком исполнении. Толщину профиля и формулу определить расчетом и дополнительно согласовать с Заказчиком. 
Дверные блоки наружные и внутренние;
дверные блоки в системе витражной конструкции тамбуров входных групп жилой части –стеклянные из алюминиевых профилей (лил ПВХ) индивидуального изготовления. Дверные блоки оборудовать механизмами самозакрывания,с устройством 3-х петель. Ширина в свету при открытии одной створки должна быть не менее 1,2 метра;
дверные блоки лифтовых холлов и мест общего пользования на типовых жилых этажах, а также лестничной клетки на всех этажах (кроме вестибюля)–металлические с остеклением не более 25%. Дверные блоки оборудовать механизмами самозакрывания полотна, с уплотнением в притворах, порогом, в лифтовом холле – в противопожарном исполнении EIS60 (в случае устройства зоны безопасности), с устройством 3-х петель;
внутренние дверные блоки входные в жилые квартиры – глухие металлические (предел огнестойкости согласно СТУ не менее EI 30), тип отделки со стороны МОП определяется отдельным дизайн-проектом;
внутриквартирные межкомнатные дверные блоки, в составе графической части разрабатываемой документации, отобразить пунктирной линией. Данные дверные блоки выполняются силами собственников жилья после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;
дверные блоки технических помещений – металлические индивидуального изготовления, с устройством 3-х петель.
Все параметры дверей дополнительно согласовать с Заказчиком.
Внутренняя отделка
МОП
Отделка помещений общественного назначения – в соответствии с АГК.
Отделка квартир:
Черновая (без чистовой отделки) и чистовая отделка осуществляется силами собственника после ввода объекта в эксплуатацию.
Отделка мест общего пользования типового этажа:
Отделка помещений общественного назначения – в соответствии с АГК.
  Технические помещения (ИТП, насосная, водомерный узел, помещение связи, кроссовая, электрощитовая):
- ИТП, насосная, венткамеры, водомерный узел:
а) потолки - шлифовка бетонной поверхности, простая ВЭ окраска в 2 слоя;
б) стены - выравнивание цементно песчаной штукатуркой участков стен из бетонных камней, шлифовка бетонной поверхности, простая водоэмульсионная окраска в 2 слоя;
в) полы - гидроизоляция, уклонообразующая армированная цементно-песчаная стяжка, керамогранитная плитка на клею;
- электрощитовая:
а) потолки - шлифовка бетонной поверхности, простая водоэмульсионная окраска в 2 слоя;
б) стены - выравнивание цементно песчаной штукатуркой участков стен из бетонных камней, шлифовка бетонной поверхности, простая водоэмульсионная окраска в 2 слоя;
в) полы - армированная цементно-песчаная стяжка, керамическая антискользящая плитка на клею;
- помещение связи, кроссовая:
а) потолки - шлифовка бетонной поверхности, окраска антистатической водоэмульсионной краской в 2 слоя;
б) стены - выравнивание цементно песчаной штукатуркой участков стен из бетонных камней, шлифовка бетонной поверхности, окраска антистатической водоэмульсионной краской в 2 слоя;
в) полы - армированная цементно-песчаная стяжка, токопроводящая грунтовка, антистатический линолеум на специальном клеевом составе.
Тип отделки потолков, стен и полов технических помещений дополнительно согласовать с Заказчиком.
Пространства для прокладки коммуникаций, помещение уборочного инвентаря, машинное отделение лифтов
а) полы.
В комнате уборочного инвентаря:
- армированная цементно-песчаная стяжка, гидроизоляция обмазочная в 2 слоя, керамическая плитка на клею (конструкцию пола дополнительно согласовать с Заказчиком)
в пространстве для прокладки коммуникаций:
- без отделки.
б) стены:
в помещении уборочного инвентаря (ПУИ):
- керамическая плитка на клею на высоту 2,1 м., выше 2,1 м.выравнивание цементно-песчаной штукатуркой участков стен из бетонных блоков, шлифовка бетонной поверхности, простая водоэмульсионная окраска в 2 слоя (уточнить проектом и дополнительно согласовать с Заказчиком);
в пространстве для прокладки коммуникаций:
- без отделки.
в) потолки:
в помещении уборочного инвентаря (ПУИ):
-шлифовка бетонной поверхности, простая водоэмульсионная окраска в 2 слоя.
в машинном отделении лифтов:
- шлифовка бетонной поверхности, простая водоэмульсионная окраска в 2 слоя.
в пространстве для прокладки коммуникаций:
- без отделки.
Входная группа жилой части (вестибюль, лифтовые холлы, колясочная, тамбуры,  )
В соответствии с АГК
Отделка лестничных клеток жилой части:
а) потолки и плоскости маршей:
- шлифовка бетонной поверхности на участках бетонирования некратных мест, простая водоэмульсионная окраска в два слоя с показателями пожарной опасности согласно таблицы 28 Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ.
 б) стены:
- шлифовка бетонной поверхности, водоэмульсионная окраска в два слоя с показателями пожарной опасности согласно таблицы 28 Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ.
 в) полы:
- этажные и междуэтажные площадки лестниц: самовыравнивающийся наливной пол;
- полы лестничных клеток в уровне первого этажа: аналогично полам первого этажа.
г) ступени:
- ступени сборных маршей без отделки. Ступени монолитных маршей с отделкой керамогранитной плиткой на клею.
Отделка кладовых в паркинге
Без отделки (выполняется силами арендаторов/собственников после ввода объекта в эксплуатацию).
 Кровля
Плоская кровля. Состав кровли предварительно согласовать с Заказчиком. Кровля– не эксплуатируемая. 
Конструкцию кровли предусмотреть с внутренним водостоком с обогревом. Утепление кровли из экструзионного пенополистирола. Предварительно согласовать с заказчиком.
Для гарантирования требуемой долговечности здания необходимо предусмотреть молниезащиту и заземление здания согласно нормативным требованиям.

***Все вопросы кусающие разработки альбомов АР стадии Р, предварительно согласовать с Заказчиком.  
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