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2. Гарантийная запись

Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других законов, норм, правил и стандартов, действующих на территории Российской Федерации, исходным данным, а также техническим условиям и требованиям, выданным органами государственного надзора (контроля) и заинтересованными организациями при согласовании исходно-разрешительной документации и обеспечивают  безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта, а также защиту населения и устойчивость объекта в чрезвычайных ситуациях при соблюдении предусмотренных в Проекте мероприятий.
Главный архитектор проекта
Исходные данные для проектирования
1.  «Постановление № 229 от 09.02.2009г. о разработке ООО «Строитель-плюс» проектной документации на застройку территории, отведённой для индивидуального жилищного строительства, расположенной в д. Никульское …»
2. Акт выбора земельного участка № 130 от 24.06.2004г.

3.  «Протокол №1 от 04 декабря 2008г. об итогах аукциона по продаже права на аренду земельного участка…»

4. «Протокол №2 от 04 декабря 2008г. об итогах аукциона по продаже права на аренду земельного участка…»

5. Заключение № 1259/юз от 30 ноября 2004г. МПРФГУ «МОСОБЛВОДХОЗ» об обследовании земельного участка

6. Постановление № 340/16 от 07.05.2008г. о включении земельных участков в границы д. Никульское

7. Заключение министерства культуры Московской области 3 16-741/1-16 от 21.03.2005г на №9 от 22.02.2005 г. о возможности размещения участка под индивидуальное жилищное строительство
8. Протокол № 7/1/1-510 от 06.06.2005 года  Федеральной службы Росохранкультуры по ЦФО о согласовании акта выбора земельного участка

9. Санитарно-эпидемиологическое заключение № 50.36.04.000.т.000874.11.04 от 25.11.2004г.

10. Справка Министерства Природных ресурсов № 988/9сп от 14.07.2004г. на №122 от 05.07.2004г. об отсутствии на территории земельного участка полезных ископаемых

11.  Письмо от ЗАО «Рязаново» № 486 от 10.10.2008г о выдаче ТУ на подключение к инженерным сетям водоснабжения и канализации

12. ТУ № ПД-07-202-2682 от 27.12.07 г . «МОСКОВСКАЯ ОБЪЕДИНЁННАЯ ЭЛЕКТРОСЕТЕВАЯ КОМПАНИЯ» 

13. ТУ «Подольские электрические сети» №02-21-1324 от 28.12.2007г. на организацию расчётного учета электропотребления

14. Письмо Администрации сельского поселения Рязановское № 522/5-4 от 07.06.2008г. о согласовании двух съездов

Характеристика планируемой территории.

Настоящим проектом определяются параметры проектируемой территории  как территория индивидуальной жилой застройки (комплекс коттеджной застройки) «Петровская слобода» с двухэтажными индивидуальными домами на участках по 6-10 соток и группы блокированных двухэтажных жилых домов с участками 2,6-6 соток, в пределах территории так же размещаются учреждения и предприятия повседневного пользования (объекты социального и коммунально-бытового назначения, связанные с проживанием граждан).

Градостроительным регламентом указанной территории устанавливается фактическое использование земельных участков - жилая зона.

Границами расчетной территориальной зоны - принимаются проектируемые красные линии улиц с северной, восточной и южной сторон, а также граница автопроезда с западной стороны с включением его (автопроезда) в расчетную территориальную зону.
Для проектируемого комплекса коттеджной застройки отводится участок площадью 6,0 га.

Участок граничит:

- с севера - свободное от застройки поле, далее ОПХ «Бор» с теплицами; 
- с востока - река Чулковка;
- с запада и юга в 100м  существующие  коллективные садоводческие товарищества.

 Участок расположен к юго-западу от усадьбы  Остафьево (памятник архитектуры и  садово-паркового искусства  федерального значения XVIII-XIX в.в.)  в зоне охраняемого природного ландшафта. Участок находится вне водоохранных зон поверхностных  водных объектов. Река Десна  протекает на расстоянии более 400 м от рассматриваемого участка (ВОВ-200м),
ручей Чулкова - на расстоянии  более 200 м (ВОЗ -50м).

Участок свободен от застройки, находится на месте бывшего карьера песков с выработкой до 5м. Карьер после выработки был частично загрязнен бытовым  мусором. На рассматриваемой территории разведанных запасов полезных ископаемых не числится.


По эколого-градостроительным условиям рассматриваемый участок не попадает в охранную зону водных объектов и на прочие территории,  требующие организации санитарно-защитных зон.

Композиционное решение планировки проектируемого объекта построено на создании единого комплекса благоустроенного пространства с удобством внутреннего бульварного хода. Силуэтное и  цветовое решение застройки носит нейтральный характер (используются традиционные материалы при отделке фасадов, стилизация под усадьбу Остафьево), обеспечивая тем самым сомасшабное градостроительное окружение ансамбля усадьбы.


Вдоль исторической трассы Остафьево- Никульское запроектирована рекреационно-парковая зона и озеленение буферных зон по периметру участка.


Ограждение участка проектируется "прозрачным" высотой не более 1,8-2 метра. 

 Перечень планируемых к размещению объектов
	№ п/п
	Наименование
	Кол, зданий/блоков
	Этажность
	Строительный объём, м3 
	Площадь застройки, м2 
	Площадь здания, м2,



	
	
	
	
	Здания
	всего
	Здания
	всего
	здания
	всего

	I очередь

	1.
	Индивидуальный жилой дом
	11
	2
	1035,71
	11392,81
	138,4
	1147,13
	273,47
	3008,17

	2.
	Блокированный жилой дом
	20/71
	2
	1106,5
	22130
	114,6
	5726,78
	1010,536
	20210,72

	3.
	РТП
	3
	1
	58,50
	175,5
	20,48
	61,44
	19,50
	58,5

	4.
	КПП
	2
	1
	29,25
	58,5
	10,23
	20,46
	9,75
	19,5

	5.
	КНС
	
	
	
	
	
	
	
	


7. Расчёт потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания населения.
	№п.п.
	Учреждения, предприятия, сооружения
	Единица измерения
	Рекомендуемая обеспеченность в пределах минимума
	Размер земельного участка
	Примечание

	Учреждения образования

	1.
	Общеобразовательная школа, лицей, гимназия
	1 место
	37
	-
	

	2.
	Детское дошкольное учреждение
	1 место
	10
	-
	

	Учреждения культуры и искусства

	1.
	Учреждение клубного типа
	1 место
	37
	
	

	2.
	Массовая библиотека
	Тыс. ед. хранения
	По заданию на проектирование
	
	

	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения

	1.
	Стационары всех типов
	1 койка
	3
	-
	

	2.
	Амбулаторно- поликлиническая сеть:

-для взрослых

-для детей
	1 пос/ смену
	5
5
	-
	

	3.
	Выдвижной пункт медицинской помощи
	1 автомобиль
	1
	-
	

	4.
	Раздаточный пункт молочной кухни
	м2
	3
	
	

	5.
	Аптека
	м2
	17
	
	Встроено-пристроенная

	6.
	Специализированный дом-интернат:

-для взрослых

-для детей
	1 место
	1
1
	
	

	7.
	Социально – реабилитационный центр для несовершеннолетних детей
	1 центр
	
	
	

	8.
	Приют для детей и подростков, оставшихся без попечения родителей
	
	
	
	

	9.
	Реабилитационный центр для детей подростков с ограниченными возможностями  
	
	
	
	

	 Физкультурно- спортивные сооружения

	1.
	Территория плоскостных спортивных сооружений
	га
	
	0,2
	

	2.
	Спортивный зал
	м2
	300
	
	

	3.
	Бассейн
	м2 зеркала воды
	25,0
	
	

	Торговля и общественное питание

	1.
	Магазин продовольственных товаров
	м2
	25,0
	0,005 га
	

	2.
	Магазин непродовольственных товаров
	м2
	50,0
	0,01 га
	

	3.
	Предприятие общественного питания
	1 посад. место
	10
	0,01 га
	

	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания

	1.
	Предприятия бытового обслуживания
	1 раб. место
	1
	
	

	2.
	Предприятие по стирке белья
	кг/ смену
	5
	
	

	3.
	Предприятие по химчистке
	кг/смену
	0,56
	
	

	4.
	Прачечная самообслуживания, мини-прачечная
	кг/смену
	3,69
	
	

	5.
	Химчистка самообслуживания, мини-химчистка
	кг/смену
	0,29
	
	

	6.
	Банно-оздоровительный комплекс
	1 помыв. место
	3
	0,2 га
	

	7.
	Гостиница
	1 место
	-
	
	

	8.
	Пож. депо
	1 пожарный автомобиль
	1
	0,5-2,0 га
	

	9.
	Кладбище
	га
	
	0,432
	

	Административно-деловые и хозяйственные учреждения

	1.
	Отделение сбербанка
	м2
	4,92
	0,1 га
	

	2.
	Отделение связи
	1 объект
	1
	0,1-0,2
	


8. Параметры застройки. Технико-экономические показатели
	№ пп/п. 
	Наименование показателя
	Ед. измерения
	Численное значение

	1
	2
	3
	4

	Жилая застройка

	I очередь

	
	Площадь планируемой территории, в т.ч.
	га.
	6,0

	
	Площадь застройки
	м2
	6873,91

	
	Процент застройки
	%
	71

	
	Площадь твёрдых покрытий
	м2
	12159

	
	Процент твердых покрытий
	%
	20

	
	Площадь озеленения
	м2
	40967

	
	Процент озеленения
	%
	68

	
	Строительный объем зданий
	м3
	33522,81

	
	Общая площадь зданий
	м2
	23218,89

	
	Этажность
	эт.
	1-2

	

	
	Расход воды

В т.ч.   горячей

          холодной
	м.куб/сутки м.куб/сутки

м.куб/сутки
	170
31,64

40,16

	
	Расход газа 

в т.ч. на: Отопление

Теплоснабжение приточных установок вентиляции

Горячее водоснабжение

Подогрев воды бассейна (по технологическому заданию)
	кВт

кВт

кВт
	

	
	Расход сточных вод
	м.куб/сутки
	120

	
	Расход электроснабжения
	кВА
	1319,63

	
	Ливневые воды
	
	


9. Инженерно-техническое обеспечение застройки, система транспортного обслуживания.

Водоснабжение

Согласно технических условий №486  от  10.10 2008г.
 ОАО  «Рязаново»  подключение проектируемого  водопровода
проектируемой застройки с водопотреблением  60 м3 /сутки

производится в существующий  колодец ВК-16. Увеличиваются его размеры  для подключения  задвижек и фасонных частей.

Исходные данные для проектирования водопровода:

-  гарантированный напор в точке подключения -        3,5ати.

- существующий  водопровод из чугунных труб  диаметром    100мм.

- глубина заложения   1,8  -2,0м. 

 Проектируемый водопровод   прокладывается трубой  ПНД 100

 SDR-100

Канализация

Хоз. фекальная канализация  присоединяется  к существующим сетям ОАО "Рязаново" (ТУ №269 от 06 06 2008 г)  Ø -300 мм к колодцу  К 2  со сбросом канализационных стоков  60м³  сутки. Проектируемая  канализация прокладывается  трубой   Polutron  K2-KAN  300 .

Теплоснабжение.

Источником теплоснабжения являются газовые котельные, расположенные в цокольных этажах жилых зданий. 

Электроснабжение. Наружное освещение.

Электроснабжение территории индивидуальной жилой застройки (комплекса коттеджного поселка)  осуществляется в соответствии с ТУ №ПД-07-202-2682 от 27.12.07 филиала ОАО "МОЭС".

Основными потребителями электроэнергии являются жилые дома.

Питание электроэнергией потребителей предусматривается от 3-х проектируемых трансформаторных подстанций КТПБ -400 кВа каждая.

Понизительные подстанции размещаются в центрах электрических нагрузок. Внутриплощадочные сети предусматриваются радиальными кабельными линиями с подземной прокладкой. 

Наружное освещение предусматривается светильниками, устанавливаемыми на ж/б опорах с прокладкой подземных линий электропередачи.

Связь и сигнализация.

   Проектом предусматривается телекоммункационные услуги по волоконно-оптическому кабелю (ВОК) до точки присутствия БиЛайн согласно ТУ ООО "СЦС Совинтел".
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