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Задание на проектирование объекта: Объект придорожного сервиса , расположенный на 1526-1527 км федеральной автодороги М5 «Урал»
	№ п/п
	Перечень основных требований
	Содержание требований

	1
	2
	3

	1. Общие требования

	1.1.
	Основание для проектирования

	

	1.2.
	Заказчик - застройщик
	ООО «Башуралремстрой»

	1.3.
	Проектная организация
	 Не определена

	1.4. 
	Генеральная подрядная организация
	ООО «Башуралремстрой»

	1.5.
	Вид строительства
	Новое строительство

	1.6.
	Вид финансирования
	Собственные и заемные средства

	1.7.
	Сведения об участке строительства. 
	Участок площадью 17999кв.м на 1526-1527 км автодороги М-5 «Урал»

	    1.8.
	Нормативные документы и утвержденная проектная и градостроительная документация
	Утвержденная проектная и градостроительная документация отсутствуют


	1.9.
	Указания о выделении очередей строительства и пусковых комплексов, их состав
	Указания о выделении очередей и пусковых комплексов и их состав приведен в разделе 3 и 5

	1.10.
	Сведения об инженерных изысканиях
	 Заказчик-Застройщик: предоставляет:
 Материалы инженерно-геодезических изысканий.
Материалы инженерно-геологических изысканий

Справку об отсутствии на территории участка залежей полезных ископаемых.
Справку о наличии или отсутствии на территории участка объектов историко-культурного наследия.


	1.11.
	Сведения о технических условиях
	В настоящий момент имеются только ТУ  на :
Пересечение кабелей ВОЛС ПАО «Ростелеком» ПАО «Вымпелком» подъездными дорогами.


	2. Основные требования к проектным решениям

	2.1.
	Планировочная организация земельного участка
	Площадь земельного участка 17999кв.м Примерная площадь первоначального освоения 30% от площади участка

	2.2.
	Объемно-планировочные решения, архитектурно-конструктивные решения, изделия и материалы несущих и ограждающих конструкций, выделение этапов проектирования и пусковых комплексов  
	1. 2-х этажное здание гостиницы на 35 мест.
Размергостиницы по осям 20,4 на 12м. 
Под гостиницей техническое подполье высотой 2,0 – 2,3 м.  Используется для проложения технических коммуникаций. Отметка верха перекрытия над техподпольем (отметка 0,000 гостиницы)= + 1,0 м над планировочной отметкой грунта.  В стенах техподполья предусмотреть световые проемы -окна небольшой величины над поверхностью земли. Вход в техподполье заглубленный с улицы.
 На 1 этаже также предусмотреть гостиничный номер на 2 койко-места для лиц с ограниченной физической возможностью категории М4 (колясочники) (втом числе санузел) и хостел- Количество койко-мест согласовать с Заказчиком.
 Общие душевые на каждом этаже в соответствии с нормами. Так же на каждом этаже предусмотреть санузлы на 2 кабинки (мужской и женский). Набор номеров согласовать дополнительно с Заказчиком.  В номерах 2-х местных повышенной комфортностии в 3-х местных повышенной комфортности предусмотреть санузлы и душевые кабинки. Количество номеров повышенной комфортности согласовать с Заказчиком в процессе проектирования.

 Перегородки из ГКЛ. В санузлах кирпич и ГКЛ(В).
Материал стен- кирпич керамический с облицовкой кирпичом или вентилируемые фасады.
Фундаменты определить проектом, но желательно из блоков ФБС с учетом заглубления технического подполья. При определении параметров фундаментов предусмотреть возможность надстройки еще одного полного этажа и устройства скатной кровли   Плиты перекрытий- пустотные железобетонные.
Фасады вентилируемые или облицованные кирпичом. Кровля плоская многослойная 

( пароизоляция ,утеплитель плитный, стяжка, гидроизоляция),
2.  .Кафе  на 40 посадочных мест. Размер по осям 18м на 18м. Готовка блюд из полуфабрикатов высокой степени готовности. .Предусмотреть блок санузлов: мужской санузел на 1 кабинку и 1 писуар, женский на 1 кабинку, и 1 санузел для маломобильных групп населения категории М4 (колясочники). Отметка 0.000 (пол кафе) приподнята над планировочной отметкой поверхности земли на 1 метр. Стены из кирпича керамического с облицовкой кирпичем или вентилируемые фасады.. Фундаменты определить проектом. Кровля плоская многослойная (пароизоляция, утеплитель плитный, стяжка,гидроизоляция).
3.Блок вспомогательных помещений БВП  одноэтажный с размерами в осях 9м на 12м, свободной планировки. В БВП предусмотреть: душевые-2шт, санузлы-3шт, помещение «постирочной»- 1 шт, помещения для принятия помывочных процедур-  размером 4,4м на 4,9м, встроенную бойлерную с электрокотлами, размером 4,4м на 6,9м.
Материал стен- кирпич керамический с облицовкой кирпичом или вентилируемые фасады. Плиты перекрытия – пустотные железобетонные. Фундаменты определить проектом. При проектировании фундаментов учесть возможность надстройки еще одного этажа и скатной кровли.. Кровля-плоская многослойная (пароизоляция,  утеплитель плитный, стяжка, гидроизоляция).
4.Гостевые дома-4шт, на 2 места,  из пено или газобетонных блоков или по варианту предложенному проектной организацией, размером 5,2м на 5,4м. Фундаменты определить проектом.
5.Объединенные модульные торговые киоски-павильоны- на 3 рабочих места. Общим размером 6м на 12м, в том числе 2 отделения размером 3м на 6м и 1 отделение. размером 6м на 6м. Фундаменты определить проектом.
6 Производственное здание (металлокаркас) размером 24м на 12,5м. В его составе:  1. помещение  ремонта тентов размером 4,5м на 5,5м,высотой 2,5м; .2..помещение  шиномонтажа  размером 6м на 5,5м.высотой 2,5м; 3. Гаражный бокс для стоянки  грузового автомобиля, размер 24м на 7,0 м, холодный, металлический, высотой до ферм 5,0м;. 4 Гаражный бокс для стоянки легкового автомобиля, холодный, металлический размером 8м  на 5,5м.Высотой до ферм 4,5м 
   5 . Эл щитовая  ( возможно проект модульного здания из м/к и торговых киосков  по договоренности с проектной организацией разработает отдельная проектная организация  с расчетом фундаментов )  
7. Модульный киоск для ремонта чехлов размером 3м на 6м.

 8..Площадка для модульной АГЗС. Выполнить привязку модульной АГЗС .обьемом на 10 м.куб. пропана (СУГ). Резервуар для хранения СУГ надземный  Размер принять по нормам и технической документации предоставляемой Заказчиком.
9. Площадка для контейнерной модульной  АЗС на 20м.куб. ГСМ. Выполнить привязку контейнерной АЗС на 2 вида топлива – дизельное и бензин Аи-92 по 10м.куб каждый. Резервуары надземные двухстенные в контейнере. Размер принять по нормам и технической документации предоставляемой Заказчиком. 
10.Выгреба местные (шамбо, септики) по необходимости к зданиям и сооружениям расчетного объема исходя из вывоза стоков автотранспортом один раз в неделю.
11. Открытая стоянка на 10-15 легковых автомобилей.
12 Открытая стоянка на 15 грузовых автомобилей.
13. Ограждение территории – металлическое. Тип согласовать с      Заказчиком.
14Устройство съездов (ПСП – переходно скоростных полос, полос разгона и торможения) к автодороге М-5
15 Электролиния –ВЛ 10кВ протяженностью примерно 800м - 1 км с переходом через автодорогу М-5.
16.. Комплектная трансформаторная подстанция 10/0.4кВ. Мощность определить проектом, предварительно 100-160 квт. Нагрузки собрать с учетом всех зданий и сооружений, освещения всей территории площадки и освещения переходно-скоростных полос.
17. Операторные с туалетом- 2 шт. Размер  3 на 6 м

18. Локальные очистные сооружения. ЛОС..
19. Предусмотреть электроснабжение всех зданий и строений.
20.Техническое водоснабжение от проектируемой скважины. Проект скважины разрабатывает организация осуществляющая бурение ее. Питьевое водоснабжение- привозная вода.
21.Водоотведение стоков в септики.
22. Отвод ливневых вод в септики.
23. Пожарные резервуары предусмотреть если требуется  по нормам СП.
24. Площадка для контейнеров с мусором.

	2.3.
	Инженерно-технические  и прочие требования
	Телефонизация- не требуется. 
Радиофикация не требуется.
Антитеррористическая защищенность-не требуется, но проверить по Постановлению Правительства РФ №73 от 15 02 2011г.
Требования по разработке инженерно-технических мероприятий ГО и ЧС – не требуется, но проверить необходимость по СП.
Разработать мероприятия для обеспечения условий жизнедеятельности маломобильных групп населения: беспрепятственного передвижения лиц с ограниченными физическими возможностями по территории, а также доступа их в здания и сооружения и передвижения их внутри этих объектов, но рабочих мест для них не устраивать.
Разработать мероприятия по охране окружающей среды.

	3.1.
	Стадийность проектирования
	1. Разработать стадию «П» в 4 этапа.
2. Разработать рабочую документацию на объекты  транспортной инфраструктуры (переходно-скоростные полосы).

	3.2
	Требования к составу и оформлению проекта
	По стадии «П» на 1 этапе:
а) Разработать разделы АР.КР.ТХ здания кафе, БВП.

гостевых домиков, объединенному зданию торговых киосков- тоговому павильону, объединенному производственному зданию размером 12,5м на  24м,  , киоску пошива чехлов, операторной с туалетом. Выполнить привязку технической документации по модульной АГЗС Техническую документацию по АГЗС  представляет Заказчик.;

г) Разработать проект ВЛ-10Кв и привязку КТПн 10/0,4Кв;
д) Разработать сети электроснабжения этих  зданий и сооружений и освещения подходов  и подъездов к ним;
е) Сети технического водоснабжения этих зданий;
ж) Канализация и выгреба у этих  зданий;

и) Разработать ПСП. Возможно  выполнение проекта переходно-скоросгных полос (ПСП) привлеченным исполнителем;

к) Разработать ПЗУ предварительно всей территории участка с посадкой всех зданий и сооружений по нормам и более уточненными, как на стадии ГП, часть территории с отметками и планировками расположения вышеперечисленных зданий.
л) Разработать конструкцию открытых стоянок для легкового и грузового транспорта;
На втором этапе стадии «П»: 
а) Выполнить разработку  разделов  АР,КР,ТХ   здания гостиницы. 
б) Разработать сети электроснабжения и технического водоснабжения здания гостиницы и освещения подходов и подъездов к нему;

в) Выполнить проектирование стоянки на 10-15 легковых автомобилей.

г) Выполнить проектирование к ним необходимых инженерных коммуникаций (электроснабжение,, освещения подходов и подъездов к ней;
На 3 этапе стадии «П»:
а) Выполнить привязку технической документации 
на контейнерную модульную АЗС;

б) Выполнить проектирование к ней необходимых инженерных коммуникаций, зданий и сооружений (электроснабжение, выгреба,  локальных очистных сооружений, операторной с туалетом) и освещения подходов и подъездов к ней.
На 4-м этапе стадии «П»:

а) Разработать схему планировочной организации участка (ПЗУ).
б) Разработать ПОС (проект организации строительства) на все этапы.
в) Выполнить пояснительную записку (ПЗ)
г) Выполнить смету



	4. Дополнительные требования

	4.1.
	Необходимость прохождения государственной экспертизы проектной документации
	Не требуется, но возможно прохождение  негосударственной экспертизы по отдельным зданиям и сооружениям (ПСП,  контейнерные АГЗС и АЗС) 

	5.

	     5.1
	Указания о выделении очередей строительства и пусковых комплексов, их состав.
	Этапы строительства  разбить на 4 пусковых комплекса:

 1.пусковой комплекс –здание кафе, здание БВП, гостевые домики, объединенное модульное здание торговых киосков торговый павильон,киоск поива чехлов часть производственного здания объединяющая киоск шиномонтажа и киоск ремонта тентов, ПСП, модульная АГЗС, инженерные коммуникации к ним, операторная с туалетом  техническая скважина, стоянка на 15 грузовых автомобилей;

 2. пусковой комплекс –здание гостиницы и инженерные комуникации к нему, стоянка на 10 легковых автомобилей;

 3. пусковой комплекс – контейнерная (модульнае) АЗС и инженерные коммуникации к ней, локальные очистные сооружения; операторная с туалетом;
4.пусковой комплекс – гаражные боксы объединенного производственного здания (грузовой и легковой )

	5.2
	Дополнительные исходные данные представляемые Заказчиком
	- предварительные планировки зданий;
- уточняющие задания на разработку разделов АР ,КР,ТХ семи зданий;

- примерный перечень оборудования кафе;

-примерный перечень оборудования шиномонтажа, ремонта тентов, ремонта чехлов:

-предварительный перечень сотрудников кафе.




                                     Контактные телефоны Заказчика-Застройщика: 8-(3472)-84-18-36,
                                    8 -9173427426 Прохоров А.Б,   Электронная почта:burs2007@mail.ru,  
