
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 

Разработка проекта планировки и межевания территории  городского округа – город Волжский Волгоградской области

Вид документации: проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории.

Объект планировки территории: территория 14 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области.

Заказчик: комитет земельных ресурсов и градостроительства администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области (далее – КЗРиГ)
Характеристика и объем оказанных услуг:

	Перечень основных данных и требований
	Содержание и состав основных данных и требований

	1. Цели проекта
	1.1. Обеспечение устойчивого развития территорий;

1.2. Выделение элементов планировочной структуры;

1.3. Установление границ земельных участков;

1.4. Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

1.5. Установление границ территорий общего пользования;

1.6. Определение характеристик и очередности планируемого развития территории;

1.7. Определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

1.8. Установление, изменение, отмена красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

	2. Правовая, нормативная и методическая база

	2.1. Градостроительный кодекс Российской Федерации;

2.2. Земельный кодекс Российской Федерации;

2.3. Водный кодекс Российской Федерации;

2.4. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

2.5. «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

2.6. Закон Волгоградской области от 07.06.2018 № 72-ОД «О градостроительной деятельности на территории Волгоградской области»;

2.7. Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (вместе с «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»);

2.8. Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

2.9. «СП 34.13330.2012. Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*»;

2.10. «СП 82.13330.2016. Свод правил. Благоустройство территорий. Актуализированная редакция СНиП III-10-75»;

2.11. СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований», утвержденный приказом МЧС РФ от 29.10.2001 № 471 ДСП (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу РФ);

2.12. Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

	3. Базовая градостроительная документация
	3.1. Схема территориального планирования Волгоградской области до 2030 года, утвержденная постановлением Администрации Волгоградской области № 337-п от 14.09.2009 (ред. от 12.05.2021).

3.2. Городское Положение «Генеральный план городского округа – город Волжский Волгоградской области (основные положения о территориальном планировании)» от 05.12.2007 № 274-ВГД (ред. от 15.10.2019 № 60–ВГД).

3.3. Городское Положение «Правила землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области» от 15.10.2009 № 480-ВГД (ред. от 24.12.2020).

	4. Утвержденная и разрабатываемая документация по планировке территории
	4.1. Разработанная документация по планировке на данную и прилегающую территорию, подлежащая учету:

– документация «Корректировка проекта планировки 14 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области», утвержденная постановлением администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 17.08.2007 г. № 3550;

– документация «Внесении изменений в документацию «Корректировка проекта планировки 14 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области», утвержденная постановлением администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 25.10.2011 г. № 5870;

– проект о внесении изменений в документацию «Корректировка проекта планировки 14 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области», утвержденный постановлением администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 21.12.2018 г. № 7349;

– проект внесения изменений в проект планировки территорий общего пользования с целью установления красных линий городского округа – город Волжский Волгоградской области, утвержденный постановлением администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 04.03.2021 г. № 1060.

4.2. Разрабатываемая документация по планировке территории на данную и прилегающую территорию: 

- постановление администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 28.09.2020 г. № 4901 «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории 14 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области»;

- постановление администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 09.12.2019 г. № 8207 «О подготовке проекта внесения изменений в документацию «Корректировка проекта планировки 14 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области».

	5. Исходные материалы для проектирования
	5.1. Сбор исходной информации для проектирования обеспечивает Исполнитель услуги, в том числе информации о наличии (отсутствии) объектов культурного наследия и зон с особыми условиями использования территорий.

5.2. Информацию о разрабатываемой, согласованной или утвержденной документации по планировке территории (проектах межевания и проектах планировки), проектной документации на объекты капитального строительства, транспортной и инженерной инфраструктуры необходимо получить в комитете земельных ресурсов и градостроительства администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области по запросу заказчика либо разработчика документации.

5.3. Информацию государственного кадастра недвижимости о земельных участках (кадастровые выписки о земельных участках) необходимо получить в филиале ФГБУ «ФКП Росреестра» по Волгоградской области.

5.4. Информацию о наличии (отсутствии) объектов культурного наследия и их территориях, а также установленных в соответствии с законодательством охранных зон необходимо получить в Комитете государственной охраны объектов культурного наследия Волгоградской области.

5.5. Информацию о наличии и размерах санитарно-защитных зон необходимо получить в Территориальном отделе в г. Волжский, Ленинском, Среднеахтубинском, Николаевском, Быковском районах Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Волгоградской области – Главного государственного санитарного врача по г. Волжскому, Ленинскому, Среднеахтубинскому, Николаевскому, Быковскому районам (Роспотребнадзор).

5.6. Информацию для подготовки мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности необходимо получить в Главном управлении МЧС России по Волгоградской области.

5.7. Исходная информация должна соответствовать требованиям п. 10 ст. 45 Градостроительного кодекса РФ и подтверждается официальным держателем такой информации.

	6. Территория проектирования
	6.1. Ориентировочная площадь – 60,8 га.

	7. Требования к составу проекта
	7.1. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

7.1.1. чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

7.1.1.1. красные линии;

7.1.1.2. границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;

7.1.1.3. границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

7.1.2. положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры. Для зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в такое положение включаются сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов, а также в целях согласования проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 Градостроительного Кодекса РФ информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения;

7.1.3. положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

7.2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат:

7.2.1. карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, городского округа, межселенной территории муниципального района с отображением границ элементов планировочной структуры;

7.2.2. результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой исполнителем услуг программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с Градостроительным Кодексом;

7.2.3. обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

7.2.4. схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети;

7.2.5. схему границ территорий объектов культурного наследия;

7.2.6. схему границ зон с особыми условиями использования территории;

7.2.7. обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;

7.2.8. схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

7.2.9. варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах);

7.2.10. перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;

7.2.11. перечень мероприятий по охране окружающей среды;

7.2.12. обоснование очередности планируемого развития территории;

7.2.13. схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории, подготовленную в случаях, установленных уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в соответствии с требованиями, установленными уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти;

7.2.14. иные материалы для обоснования положений по планировке территории.

7.3. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.

7.3.1. Текстовая часть проекта межевания территории включает:

7.3.1.1. перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;

7.3.1.2. перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

7.3.1.3. вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ;

7.3.1.4. целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков);

7.3.1.5. сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом РФ для территориальных зон.

7.3.2. На чертежах межевания территории отображаются:
7.3.2.1. границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;

7.3.2.2. красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с пунктом 2 части 2 статьи 43 Градостроительного Кодекса РФ;

7.3.2.3. линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

7.3.2.4. границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

7.3.2.5. границы публичных сервитутов.

7.3.3. При подготовке проекта межевания территории в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков их местоположение, границы и площадь определяются с учетом границ и площади лесных кварталов и (или) лесотаксационных выделов, частей лесотаксационных выделов.

7.4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются:

7.4.1. границы существующих земельных участков;

7.4.2. границы зон с особыми условиями использования территорий;

7.4.3. местоположение существующих объектов капитального строительства;

7.4.4. границы особо охраняемых природных территорий;

7.4.5. границы территорий объектов культурного наследия;

7.4.6. границы лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.

	8. Основные требования к форме представляемых материалов
	Материалы представить:

- на бумажных носителях - в 2-х экземплярах;

- на электронных носителях - в 1-м экземпляре;

Электронный вид проекта должен содержать материалы:

8.1. Материалы для публикаций перед общественными обсуждениями (графические - в формате jpg или pdf; текстовые - в формате doc).

8.2. Материалы для публикаций утверждаемой части проекта - приложения к постановлению Администрации городского округа -  город Волжский Волгоградской области (графические - в формате jpg или pdf; текстовые - в формате doc).

8.3. Материалы проекта для сдачи в архив:

- в электронном виде представляются в полном составе разработанных документов: графическая часть - в формате dwg/dxf и формате jpg с разрешением 300 пикселей на дюйм или pdf; текстовая часть - в формате формате doc. 

- в целях размещения материалов обоснования в муниципальной электронной базе данных (составная часть ИСОГД) чертеж межевания территории представить с разбивкой по слоям в формате dxf, где земельные участки должны быть выполнены замкнутыми полилиниями.

	9. Этапы  и сроки выполнения, требования по согласованию
	9.1. Проект планировки и проект межевания территории выполняется в 3 этапа:

9.1.1. На первом этапе согласовать с комитетом земельных ресурсов и градостроительства администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области эскизное предложение по застройке свободных территорий 14 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области, представленный  с информацией о характеристиках  планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства и соответствии регламентам.

9.1.2. На втором этапе согласовать с комитетом земельных ресурсов и градостроительства администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области документацию по планировке территории, разработанную в соответствии с п. 8 технического задания на подготовку документации по планировке территории (далее Задание) с учетом согласованного эскизного предложения по застройке территории.

9.1.3. На третьем этапе, после проведения соответствующих доработок, представить для утверждения документации по планировке территории приложения; материалы для сдачи в архив в соответствии с п. 9 Задания.

9.2. Срок оказания услуг с даты заключения муниципального контракта по 10.12.2021г.

	10. Состав и порядок проведения (в случае необходимости) предпроектных научно-исследовательских работ, иных работ 
и инженерных изысканий
	В соответствии с постановлением Правительства РФ от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. № 20» Исполнитель организует и проводит инженерно-геодезические изыскания территории проектирования своими силами или с привлечением подрядчика (при наличии соответствующего допуска на данный вид работ).

Инженерно-геодезические изыскания территории проектирования включают:

- Подготовительные работы: (оформление заявления – разрешения на производство инженерно-геодезических изысканий в отделе ИОГД  комитета земельных ресурсов и градостроительства администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области);

- Подготовка программы инженерно-геодезических изысканий;

- Съемка подземных и наземных инженерных коммуникаций и сооружений с указанием технических характеристик и балансодержателей сетей, согласование с эксплуатирующими организациями;

- Подробная съемка рельефа с точностью характеристик линий горизонталей 0.5 м, зданий, сооружений; 

- Составление отчета по топографической съемке в соответствии с требованиями инструкции по выполнению топографо-геодезических съемок в Масштабе 1:500-1:5000;

-  Обработка полевых материалов;

- Корректура, редактирование топографического плана М 1:500;

- Регистрацию материалов инженерных изысканий, передачу материалов  и результатов инженерных изысканий для размещения в государственной  информационной системе обеспечения градостроительной деятельности на территории городского округа – город Волжский Волгоградской области.

- Подготовку и сдачу Заказчику копий топографического плана масштаба 1:500 на бумажной основе в количестве 2-х экземпляров и в электронном виде (формат Tiff, граница съемки-формат text, excel), программы инженерно-геодезических изысканий на бумажной основе в количестве 2-х экземпляров и в электронном виде, технического отчета на бумажной основе в количестве 2-х экземпляров и в электронном виде.

Требования к выполнению работ:

- Съемка должна быть выполнена в местной системе координат, Балтийской системе высот;

- Номенклатура планшетов должна соответствовать номенклатуре, принятой для данного населенного пункта.

- Выдержать точность элементов ситуации, т.е. средняя погрешность положения на плане элементов ситуации относительно ближайших точек съемочного обоснования не должна превышать 0,5 мм, на территории с капитальной застройкой предельные погрешности во взаимном положении на плане точек ближайших контуров не должны превышать 0,4 мм в масштабе плана.

- Средние погрешности съемки рельефа относительно ближайших точек геодезического обоснования не должны превышать 1/3 высоты сечения рельефа.

	11. Проверка документации на соответствие документам территориального планирования, документации по планировке территории и техническим регламентам
	Проверку осуществляет комитет земельных ресурсов и градостроительства администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области по согласованию со структурными подразделениями:

- Комитетом благоустройства и дорожного хозяйства;

- Управлением муниципального имущества.

	12. Общественные обсуждения 
	12.1. Общественные обсуждения проводит администрация городского округа – город Волжский Волгоградской области. Представитель разработчика предоставляет материалы, выступает докладчиком. 

12.2. Подготовку результатов общественных обсуждений осуществляет администрация городского округа – город Волжский Волгоградской области.


Границы проектирования

проекта внесения изменений в документацию «Корректировка проекта планировки 14 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области»
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Условные обозначения:


                                 - граница проектирования

                            -    - красные линии

	Заказчик

_________________  (______________) 

               М.П.
	Исполнитель

________________( ___________) 

                 М.П.



