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К
Архитектор Дунаев

Пояснительная записка.

Проект проведения работ по капитальному ремонту объекта капитального строительства нежилого отдельно стоящего здания расположенного по адресу: г. Москва
ул. Правобережная дом 6а строение 5., относится к району Левобережный, Северного административного округа.

Общие сведения о здании.

Здание было построено  по индивидуальному проекту. И представляет собой комплекс из 2 объемов. Первый- трехэтажное офисное  здание, верхний этаж которого
 является мансардным. Под этим корпусом имеется подвал с отдельным входом. Второе одноэтажное здание, промышленного назначения.
В настоящее время используется как промышленное здание для ремонта автомобилей с офисной частью.
Архитектура дома не увязана с существующей застройкой и ландшафтом местности.
Территория вокруг здания не благоустроенна.
Водоотведение с кровли выполнено наружным частично организованным и находится в аварийном состоянии.

Основные характеристики здания:

Основными вертикальными несущими конструкциями здания служат кирпиные наружные стены.
толщиной до 680 мм, и  каркас из различных металлических конструкций.
Фундаменты под несущие стены здания выполнены ленточными монолитными и частично из бетонных блоков.
заложения -3.160 в трехэтажной части и -1.750,- 1.500 в одноэтажной части.
Основным несущими конструкциями перекрытия служат металлические балки в одноэтажной части ,
в трехэтажной части, между подвалом и 1 этажом сборные железобетонные плиты , остальные выполнены
 монолитными.
Лестницы выполнены двухмаршевыми.
Жесткость и устойчивость здания обеспечивается совместной работой наружных и внутренних
кирпичных несущих стен с дисками перекрытий и лестничным блоком.
За отм. 0.000 приняты полы 1 этажа здания.

Проектом предполагается.

Устройство вентилируемого утепленного фасада из фасадного кирпича. Цоколь отделанный "диким камнем" демонтируется. Частично он меняется на фасадный кирпич,
частично на цоколь из темного фасадного керамогранита.
Пластиковые окна здания меняются на алюминиевые серого цвета.

   По западному фасаду в осях 1-3 (см. лист 06,):
Угол кровли мансарды уменьшается (уменьшая общую высоту здания) Меняется рисунок окон мансарды. Кровельное покрытие  металло-черепица, меняется на
фальцованный металл серого цвета. Окна 2 этажа увеличиваются по высоте и композиционно объединяются с окнами первого этажа.
 В осях 2-3 западного фасада меняется расположение и увеличивается 2 окна. Входная группа модернизируется. Меняется входная дверь (без изменения размеров)
Арочный козырек над входом меняется односкатный прямоугольной формы.
 Вынос кровли с  ливнестоком убирается на фасад по оси 3 (см лист 4). Вместо выноса кровли сооружается небольшой парапет(см лист 4).

  По восточному фасаду 3-1 (см. лист 07):
Угол кровли мансарды уменьшается (уменьшая общую высоту здания) Меняется рисунок окон мансарды. Кровельное покрытие металло-черепица, меняется на фальцованный
металл серого цвета.
По стене на оси Б-добавляются окна, композиционно связанные с окнами мансарды.
В стене по оси В все оконные и дверные проемы закладываются. Вынос кровли с  ливнестоком убирается на фасад по оси 3 (см лист 4). Вместо выноса кровли сооружается
небольшой парапет (см лист 4).
  К стене по оси В планируется примкнуть некапитальную конструкцию - распределительную трансформаторную подстанцию (см. лист 4, 7, 8, 9).

  По северному фасаду в осях В-А (см.лист 8):
В мансардной части добавляется 2 окна. Добавляется окно на 2 этаже, у существующего корректируются размеры в большую сторону. Окно 1-го этажа закладывается.
В осях Б-А предлагается сделать козырек над открытой лестницей в подвал.
Фасад в осях В-Б.
 Над фасадом  в осях В-Б сооружается металлический козырек (см лист 4 и лист 10). Оконные и дверные проемы закладываются. В левой части фасада добавляется ворота и
некапитальная металлическая лестница с подъемником заглубленным на 0.5 м относительно уровня земли.

   По южному фасаду в осях А-В (см лист 9)
В стене по оси 3" закладываются все проемы. В мансардной части добавляются 2 окна.

   Кровля  (см. лист 10 и лист 4)с тремя скатами меняется  на односкатную.  Меняется уклон в меньшую сторону. На кровле устанавливаются кондиционеры и приточно-
Вытяжная система вентиляции.  

Размеры и привязки существующих конструкций приняты по результатам
предварительных натурных обмеров и должны быть уточнены по месту в процессе
производства работ.
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3D модели состояния здания до капитального ремонта.

Схема генплана.

План кровли до и после капитального ремонта.

 Фасад осях 1-3(западный). До и после
 капитального ремонта.

 Фасад осях 3-1(восточного). До и после
 капитального ремонта.

Фасад осях В-А(северный). До и после
капитального ремонта.

Фасад в осях А-В(южный). До и после
капитального ремонта.

 Разрез 1-1(по одноэтажной части). До и
 после капитального ремонта.

Визуализация. Вид 1.11

Вид 1. До капитального ремонта.12

Визуализации. Вид 2.

14  Вид 2. До капитального ремонта.
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Схема генплана. М:500

К
Архитектор Дунаев

эртп
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 Фасад осях 1-3(западный). До и после
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К
Архитектор Дунаев

1 2 3 3

-0.270
-0.410

2.720

6.080

11.530

5.850

4.400

2.680

6.650

1.230

10.530

1 2 3 3

-0.410

6.080

11.530

2.680

6.650

10.530

2.680

4.820

Западный фасад после капитального ремонта.

Западный фасад до капитального ремонта.

Фото существующего положения

Фото существующего положения
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 Фасад осях 3-1(восточный). До и после
капитального ремонта.
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Восточный фасад после капитального ремонта.

Восточный фасад до капитального ремонта.

Фото существующего положения

Фото существующего положения
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Северный фасад после капитального ремонта.

Северный фасад до капитального ремонта.

Фото существующего положения

Фото существующего положения

Фото существующего положения
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Фасад в осях А-В(южный). До и после
капитального ремонта.
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Южный фасад после капитального ремонта.

Южный фасад до капитального ремонта.

Фото существующего положения
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Разрез 1-1(по одноэтажной части). До и
после капитального ремонта.
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1 2 3 4 5 6 7

Разрез  1-1

Профилированный кровельный настил     -35мм
Деревянные прогоны 100х50               -50мм
Изоляционный слой                      - 1 слой
Минеральная вата                        -150мм
Толь                                     - 1 слой
Подшивка - доска в разбежку             -15мм

Керамическая плитка                      -8мм
Цементно-песчаная стяжка               -50мм
Железобетонная армированная плита    -150мм
Грунт

Керамическая плитка                      -8мм
Цементно-песчаная стяжка               -50мм
Железобетонная армированная плита    -150мм
Щебень                                     -50мм
Песок                                      -100мм
Грунт

Облицовочный кирпич                      -120мм
Стальной лист                               -2мм
Минеральная вата                         -100мм
Воздушный зазор                           -160мм
Стальной лист                               -2ммОблицовочный кирпич                      -120мм

Утеплитель- пенопласт                    -50мм
Блоки*                                      -200мм
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1-1 (до капитального ремонта)

1-1 (после капитального ремонта)

козырек из металлическх конструкций
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Визуализация. Вид 1.
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Вид 1. До капитального ремонта.
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Визуализации. Вид 2.
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