
ЧАСТЬ II. ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 

 

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 

 

 

1. Вид и цели выполнения услуг 

 

Оказание услуг по разработке проектной документации 

на капитальный ремонт здания общежития 

 

2. Наличие проектной (сметной) документации  
 

 

 

3. Перечень и объемы оказания услуг 

(подробный перечень действий, их количественные и качественные 
показатели, требуемые от исполнителя с учетом потребностей заказчика) 

№ 
п\п 

Основные данные и 
требования (конкретной 
цели оказания услуг) 

Описание требований (подробный перечень действий, 
входящих в состав услуг, позволяющих максимально 
возможно достичь поставленной цели; 
вещественные/значимые показатели, определяющие 
конечный результат)   
ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

1 Наименование, адрес 
объекта 

Капитальный ремонт крыши, систем 
теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения, 
внутренних помещений жилого дома,  
 

2 Основание для 
проектирования 

 

3 Источник 
финансирования 

 

4 Заказчик, адрес  

5 Генеральная 
подрядная 
организация 

 

6 Функциональное 
назначение и тип 
здания 

Здание жилое 

Жилой дом  

7 Основные технико- 

экономические 
показатели объекта 

Год постройки 1978 

Общая площадь, м2 - 4297  
Надземных этажей - 5 

Подземных этажей - 1 

Количество подъездов - 4 

8 Вид строительства 

 

Капитальный ремонт кровли, инженерный сетей и 
внутренней отделки 

9 Сроки начала и Согласно графику 



окончания 
капитального 
ремонта 

10 Исходно-

разрешительная 
документация/  
Исходная 
документация, 
предоставляемая 
Заказчиком. 

1. Технический паспорт здания 

11 Требования к объему 
и составу проектной 
документации. 

11.1. Состав и содержание проектной 

документации выполнить в соответствии с ГОСТ 

Р 21.1101-2013, а также с требованиями 

Положения «О составе разделов проектной 

документации и требования к их содержанию», 
утвержденного постановлением Правительства 

РФ от 16.02.2008 № 87, Постановление от 13 

апреля 2010 г. N 235 «О внесении изменений в 

положение о составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию»: 
Раздел 1 «Пояснительная записка».  
Подраздел 1.1 «Отчет о техническом состоянии  

общего  имущества  дома» 

Подраздел  1.2  «Перечень  мероприятий по 

охране окружающей среды»  

Подраздел 1.3 «Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности»  

Раздел 2 «Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно- технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических 

решений. 
ОВ - Отопление, вентиляция и 

кондиционирование». 
Раздел 3 «Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно - технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических 

мероприятий, со- держание технологических 

решений. 
ВК – Внутренние системы водоснабжения и 
канализации». 
Раздел 4 «Архитектурно-строительные решения», 
в том числе: описание и обоснование 
конструктивных решений зданий и сооружений, 
включая их пространственные схемы, принятые 
при выполнении расчетов строительных 



конструкций, разрезы. 
Раздел 5 «Проект организации капитального 
ремонта». 
Раздел 6 «Смета на капитальный ремонт 
объектов». 
 

11.2. Проектная документация должна отвечать 
требованиям действующего законодательства РФ, 
в том числе: 
Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ 
«Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений»; 
Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ 
«Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности»; 
Федерального закона от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об 
энергосбережении и повышении энергетической 
эффективности и о внесении изменений в 
отдельные законодательные акты Российской 
Федерации»; 
Федеральный закон от 09.01.1996 № 3-ФЗ «О 
радиационной безопасности населения»; 
Градостроительного кодекса РФ; 
Постановления Правительства РФ от 26.12.2014 № 
1521 «Об утверждении перечня национальных 
стандартов и сводов правил (частей таких 
стандартов и сводов правил), в результате 
применения которых на обязательной основе 
обеспечивается соблюдение требований 
Федерального закона «Технический регламент о 
безопасности зданий и сооружений»; 
ГОСТ 21.001-2013 «Система проектной 
документации для строительства. Общие 
положения»; 
ГОСТ Р 21.1101-2013 «Система проектной 
документации для строительства. Основные 
требования к проектной и рабочей 
документации»; 
ГОСТ Р 21.002-2014 «Система проектной 
документации для строительства. Нормоконтроль 
проектной и рабочей документации»; 
СП 2.13130.2012 «Системы противопожарной 
защиты. Обеспечение огнестойкости объектов 
защиты»; 
- СП 59.13330.2016 «СНиП 35-01-2001 

«Доступность зданий и сооружений для 



маломобильных групп населения»; 
СП 14.13330.2014 «Строительство в сейсмических 
районах СНиП II-7-81*»; 
постановления Правительства РФ от 27.12.1997 № 
1636 «О правилах подтверждения пригодности 
новых материалов, изделий, конструкций и 
технологий для применения в строительстве» (в 
ред. от 05.01.2015); 
- Постановление Правительства Сахалинской 
области от 28  сентября 2016 г. N 485 "Об 
установлении размера предельной стоимости 
услуг и (или) работ по капитальному ремонту 
общего имущества в многоквартирном доме на 
территории Сахалинской области" 

- приказа министерства строительства 
Сахалинской области от 26.10.2010 № 137-1 «О 
соблюдении требований к энергоэффективности 
зданий, строений и сооружений»; 
- ГОСТ 21.602-2016 «Система проектной 
документации для  строительства. Правила 
выполнения рабочей документации систем 
отопления, вентиляции и кондиционирования»; 
-ГОСТ 31937-2011 «Здания и 

сооружения. Правила обследования и 
мониторинга технического состояния»; 
-ГОСТ 12.1.004-91 «Система стандартов 
безопасности труда. Пожарная безопасность. 
Общие требования»; 
-СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в 
строительстве. Часть 1. Общие требования»; 
-СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в 
строительстве. Часть 2. Строительное 
производство»; 
- СП 30.13330.2016 Внутренний водопровод и 
канализация зданий. Актуализированная редакция 
СНиП 2.04.01-85* 

- СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий. 
(Актуализированная редакция СНиП 23-02-

2003)»; 
-СП 48.13330.2011 «Свод правил. Организация 
строительства. (Актуализированная редакция 
СНиП 12- 01-2004)»; 
-СП 54.13330.2016 «Здания жилые 
многоквартирные. (Актуализированная редакция 
СНиП 31-01-2003)»; 
-СП 73.13330.2016 «Внутренние санитарно-



технические системы зданий (Актуализированная 
редакция СНиП 3.05.01-85)»; 
-СП 23-101-2004 «Проектирование тепловой 
защиты зданий»; 
- МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке 
разработки, согласования и утверждения 
проектно-сметной документации на капитальный 
ремонт жилых зданий»; 
- СП 13-102-2003 «Правила обследования 
несущих строительных конструкций зданий и 
сооружений» 

 

11.3. В обязательном порядке осуществить 
доработку проектной документации, указанной в 
рекомендациях и в условиях к положительному 
заключению государственной экспертизы ПД. 
При внесении изменений в проектную 
документацию книги ПД должны быть заново 
сформированы, с аннулированием заменяемых 
листов. 
 

11.4. Графические и текстовые материалы рабочей 
документации в соответствии   с   требованиями   
ГОСТ   СПДС 

«Правила выполнения рабочей документации» в 
объеме, необходимом для реализации проектных 
решений при капитальном ремонте объекта. В 
случае несоответствия рабочей документации 
проектной, необходимо внести изменение в 
проектную документацию согласно главе 7 
«Правила внесения изменений» ГОСТ Р 21.1101-

2013 «Система проект- ной документации для 
строительства. Основные требования к проектной 
и рабочей  документации»  с  последующим 
проведением повторной государственной 
экспертизы доработанной (измененной) проектной 
документации. 
 

Рабочую документацию разработать в 
соответствии с действующими законодательными 
и нормативными документами РФ. В составе 
рабочей документации должны быть разработаны 
все чертежи и необходимые узлы инженерных 
сетей и всех скрытых работ (участков таких 
работ), в отношении которых производится 
проверка соответствия проект- ной и рабочей 



документации. 
 

Документацию оформить в соответствии с 
утвержденными Правилами выполнения и 
оформления текстовых и графических материалов, 
входящих в состав проектной и рабочей 
документации. 
 

Сметную документацию выполнить в полном 
объеме в сметно - нормативной базе ФСНБ-2001 в 
редакции 2020 года в базисных ценах и с пере- 

счетом в текущий уровень цен. 
12 Особые условия 

строительства 

- Климатический район – в соответствии 

«СП 131.13330.2012. Свод правил. Строительная 
климатология. Актуализированная редакция 
СНиП 23-01-99*» (утв. Приказом Минрегиона 
России от 

30.06.2012 № 275) 
-Климатический подрайон - в соответствии «СП 
131.13330.2012. Свод правил. Строительная 
климатология. Актуализированная редакция 
СНиП 23-01-99*» (утв.  Приказом  Минрегиона  
России  от 30.06.2012 № 275). 
- Расчетная снеговая нагрузка определяется в 
соответствии с СП 
20.13330.2016.Актуализированная редакция СНиП 
2.01.07-85* «Нагрузки и воздействия». 
- Нормативное значение ветровой нагрузки, кг/м2 
определяются по СП 20.13330.2016. 
Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85* 
«Нагрузки и воздействия». 
Глубина промерзания грунтов уточняется по 
результатам инженерно - геологических 
изысканий. 
Уровень ответственности здания: Долговечность  
здания  –  по  таблице  1 «ГОСТ 27751-2014. 
Межгосударственный стандарт. Надежность 
строительных конструкций и оснований. 
Основные положения». 
Требуемый класс конструктивной пожарной 
опасности. Класс функциональной пожарной 
опасности - в соответствии с Федеральным 
законом от 22.07.2008 

№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 
пожарной безопасности» 

ОСНОВНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ К ПРОЕКТНЫМ РЕШЕНИЯМ 



13 Объем раздела «ПЗ» Содержание раздела должно соответствовать 

требованиям Постановления Правительства РФ 

№ 87 от 16.02.2008г. 
Раздел должен содержать: 
- исходные данные и условия для подготовки 

проектной документации; 
- отчет о техническом состоянии 

конструкций и инженерных систем здания. 
- мероприятия: противопожарные, 
антивандальные, антисейсмические, 
энергосберегающие; 

- технические свидетельства и технические 

оценки Федерального автономного учреждения 

"Федеральный центр нормирования, 
стандартизации и технической оценки 

соответствия в строительстве" Минрегиона РФ 

на все материалы для капитального ремонта; 
-инструкцию по эксплуатации 

отремонтированных конструктивных элементов и 
инженерных систем МКД. 

14 Противопожарные 
мероприятия 

Проектными решениями разработать раздел 
«Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности», в объеме проводимых работ. 

15 Объем раздела «АС» Разработка проектной документации с 
предоставлением основных чертежей: планы 
покрытия, чердачного перекрытия, кровли, 
чертежи характерных разрезов с изображением 
несущих и ограждающих конструкций, указанием 
относительных высотных отметок уровней 
конструкций. 

16 Объем раздела «КР» Проектом предусмотреть внутреннюю отделку 
помещений. 

17 Общие требования к 
инженерным 
системам здания 

Проектом предусмотреть капитальный ремонт 
здания с заменой (восстановлением) находящихся 
в неудовлетворительном состоянии элементов 
строительных конструкций и систем инженерно- 

технического обеспечения на аналогичные. 
Проектные решения по замене (ремонту) 
существующих инженерных систем принять на 
основании выводов в ТЗК по результатам 
обследования инженерных систем зданий и 
требований настоящего задания. 
Проектные решения по вновь устраиваемым 
инженерным системам принять в соответствии с 
требованиями настоящего задания. 

18 Объем раздела «ОВ» Раздел выполнить по ГОСТ 21.602-2016. Систему 



отопления запроектировать с сохранением 
существующей схемы (расположение магистралей, 
направление движения воды в подающей и 
обратной магистралях, узлы подключения 
отопительных приборов). 
Выполнить замену магистральных трубопроводов, 
стояков отопления, радиаторов и подводок к ним, 
полотенце сушителей (в домах без 
централизованной системы ГВС), регулирующей и 
запорной арматуры. 
Магистральные трубопроводы в пределах 
теплового пункта, подвала и чердака выполнить из 
стальных труб. 
Предусмотреть изоляцию магистральных 
трубопроводов от тепловых потерь согласно СП 
60.13330.2012. 
В системах с полипропиленовыми трубами 
параметры теплоносителя (температура, давление) 
не должны превышать 90°С и 1,0 МПа. Учесть в 
спецификации фитинги для полипропиленовых 
труб. Прокладку полипропиленовых 
трубопроводов предусмотреть скрытой. 
Предусмотреть мероприятия по спуску воды и 
выпуску воздуха из системы отопления. 
 

19 Объем раздела  «ВК» Предусмотреть замену системы водо- снабжения 

здания в соответствии с вы- водами ТЗК по 
результатам обследования инженерных систем 
здания. 
Источником водоснабжения здания принять 

существующий ввод холодного водоснабжения. 
Водоснабжение организовано от существующей 
внутриплощадочной сети хо- зяйственно-питьевого 
водоснабжения, расход воды после капитального 
ремонта не должен превышает существующий. 
Ввод водопровода - существующий из стальных 
труб. 
Раздел выполнить по ГОСТ 21.601-2011. 
Предусмотреть установку общедомовых приборов 
учета на системах хозяйственно-питьевого 
водоснабжения. 
В состав системы водоснабжения включить: 
разводку труб по подвалу (чердаку), стояки, 
ответвления от стояков до первого отключающего 
устройства, первых запорно- регулировочных 
кранов на отводах внутриквартирной разводки от 



стояков, регулирующую и запорную арматуру. 
Систему канализации запроектировать из труб из 
полимерных материалов. 
Предусмотреть замену системы водоотведения 
здания в соответствии с выводами ТЗК по 
результатам обследования инженерных систем 
здания. Предусмотреть канализование здания 

посредством существующих выпусков, 
подключенных к внутриплощадочным сетям 
городской канализации. 
В спецификацию включить элементы 
трубопровода из полимерных материалов (отводы, 
переходы, тройники, крестовины, прочистки, 
ревизии и т.п.) 
Предусмотреть установку насосов для повышения 
давления воды в системе холодного 
водоснабжения. 
Предусмотреть установку сантехнического 
оборудования (смесителей, умывальников, моек, 
ванн, и т. д.).  
Для прочистки системы канализации проектом 
предусмотреть установка необходимого 
количества ревизий и прочисток, согласно СП 
30.13330.2012 (Внутренний водопровод и 
канализация зданий. Актуализированная версия). 
Для вентиляции систем канализации и 
предотвращения срыва гидравлического затвора 
санитарно-технических приборов стояки 
выпустить выше уровня скатной кровли. Монтаж 
самотечной канализационной сети предусмотреть с 
соблюдением уклонов i=0,02 –0,03 по ходу 
движения жидкости. 
При проектировании системы ГВС учесть 
установку двух узлов нагрева «Нептун-100» «или 
эквивалент» с циркуляционными насосами Wilo 

«или эквивалент» (узлы нагрева предоставляются 
заказчиком). 
 

20 Объем раздела  
«ПОКР» 

Разработать в соответствии с действующими 
нормами 

21 Требования к составу 
сметной 
документации 

Выполнить пояснительную записку с 
перечнем сборников и каталогов 

сметных нормативов, принятых для составления 
сметной документации, и непосредственно  
сметную документацию, которая должна 
содержать сводку затрат; сводный сметный расчет, 



объектные и локальные сметные расчеты, сметные 
расчеты на отдельные виды затрат. 
Сметную документацию разработать в базисных 
ценах 2000 года и текущих ценах по ФСНБ-2001:  
- 4 экз. в бумажном варианте;  
- 1 экз. на электронном носителе. 
В состав сметной документации должна входить 
ведомость объёмов работ и дефектная ведомость.  
Объемы работ должны подтверждаться 
проектными материалами, выполненными в 
соответствии с Постановлением Правительства РФ 
№ 87 от 16.02.2008 г. Составить сводный сметный 
расчет стоимости строительства с включением в 
его состав затрат на определение достоверности 
сметной стоимости (или прохождение гос. 
экспертизы), затрат на разработку ПСД; 
предусмотреть затраты на временные здания и 
сооружения; включить непредвиденные расходы в 
размере 2%, учесть НДС. 
Сметную документацию предоставить в форматах: 
ГрандСмета, Excel. 

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ 

22 Особые условия Исполнитель самостоятельно осуществляет запрос 
технических условий у ресурсоснабжающих 
организаций, необходимых для разработки 
проектно-сметной, рабочей документации. 
Исполнитель самостоятельно за свой счет 
проводит государственную экспертизу проектно-

сметной, рабочей документации. 
Не предоставление Заказчиком исходных данных 
для проектирования не является основанием для 
приостановки или прекращения проектных работ. 
Передать проектную документацию Заказчику в 
количестве 4-х экземплярах на бумажном 
носителе, сметную документацию в 3-х 
экземплярах на бумажном носителе, а так же 1 экз. 
электронного варианта (сметы в формате 

.gsf, .gsfx, .xls и .xml чертежи в формате dwg и pdf, 
текстовая часть – в формате doc). Каждый раздел 
проектной документации должен быть сшит в 
отдельной книге, заверен подписями должностных 
лиц и печатью проектной 

организации. 
Предоставить Заказчику изучение рынка цен на 
материалы и конструкции, стоимость которых 
принята по торговой сети (предоставить прайс-



листы, прейскуранты цен, счета, либо иные 
документы от трех поставщиков, датированные 
кварталом и годом, в котором составлена сметная 
документация). 
В случае указания на товарные знаки – следует 
указать параметры эквивалентности подлежащего 
применению оборудования и материалов. 
Указанные сведения также должны содержать 
максимальные или минимальные значения таких 
показателей и показатели, значения которых не 
могут изменяться. 
Данные документы предоставить с указанием 
источника информации, на всех листах должна 
стоять подпись (с расшифровкой Ф.И.О. 
ответственного должностного за достоверность 
информации), все прайс-листы должны быть 
заверены печатью организации или 
пронумерованы и прошиты в книгу, заверенную 
печатью. 

23 Срок разработки 
проектной 
документации. 
Сроки исполнения 
проектных работ 

В соответствии с условиями Договора 

24 Требования к 
качеству работ 

Подрядчик по договору подряда на вы- полнение 
проектных и изыскательских работ несет 
ответственность за ненадлежащее составление 
технической документации, включая недостатки, 
обнаруженные впоследствии в ходе строительства, 
а также в процессе эксплуатации объекта, 
созданного на основе технической документации и 
данных изыскательских работ 
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оследнего  капитального  ремонта 

э т аж е й ______ /h Л А_______

е того , и м ею тся^ о д вал, цокольный этаж , мансар да, мезонин.
I /  ............................... s - j 7 . c ^) лестниц шт., их уборочная пло щ адь

энная площ адь общих коридоров и мест о б щ его  пользования ^
^яя внутренняя высо та помещений - ___________ М Об ъем

______________
1я по лезная площ адь до ма ____________ _

И з них:

жилые помещения: по лезная площ адь дома

В том числе жило й площади 

Средняя площ адь квартиры _

кв. м. 

. кв. м. 

куб . м. 

кв. м.

кв. м.

кв. м. 

. кв. м.

Распределение полезной площади

Жилая площадь находится
Количество
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кварт.

IKHJi.
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я л 
*  «  
(И ^  

I I

Текущие изменения

кол-во

шил. жил. 
[кварт, комн.

квартирах

помещениях корндорн. системы

общежитиях

:ужебная жнлая площадь

аневренная жилая площадь
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квар.
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комн. § §  

с  е

Из о б щ его  числа полезной площ ади находится

в мансардах !
-

1

в подвалах

в цокольных этажах

в бараках
1

, (Распределение квартир по числу КС•мнат (б(ез об щежит,. и КО]ридорн систеп

1

0

1

Квартиры Число
квартир

Их
полезная
площадь

Текущие изменения

число
квартир

их
полезная
площадь

число
квартир

их
полезная
площадь

(нокомнатные

зухкомнатные

)екхомнатные

яырехкомнатные
!1

ятикомнатные

[естикомнатные !

семь и более комнат
1
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1i —
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5 . Бытового обслуживания 1 , i
;

6 Гаражи

1 ■

1

7. У чреж денческая

8. Обществ, питания

9. Школьная

1 0 . Учебно-научная i1i1

1 1 . Лечебно-санитарная

1 2 . Культурно-просЕбтительная I I .  - ,  ■ i

1
1
1
1

1I

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _

1ГЗ. Театров и зрел, предпр. __ ! 1 _ _ _ _ _ _ _ _

1-1. Творческне мастерские _ _ _  - — _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

I
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Группа капитальности
Вид внутренней отделки

V . О писание конструк тивны х элементов и определение износа ж илого дома
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V I. Техническое описание холодных пристроек и тамб уров

Описание конструктивных элементов и их удельные веса
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V II. Исчисление восстановительной и действительной стоимости 

основной части строения и пристроек
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