Задание

на разработку проекта планировки и проекта межевания территории индустриального парка 
1. Основание для разработки документации

1.1. Решение межведомственной комиссии по размещению производительных сил на территории Ленинградской области 
2. Заказчик

2.1. ООО
3. ПЛАТЕЛЬЩИК
3.1. ООО 
4. Генеральный проектировщик

5. Район проектирования

5.1. Промышленная зона
6. Цель разработки документации

6.1. обеспечение комплексного развития и рационального использования территории

6.2. выделение элементов планировочной структуры территории и ее параметров в границах проектирования
6.3. установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры
6.4. установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства

6.5. установление границ земельных участков

6.6. Приведение в соответствие с действующими нормами размещение промышленных и складских корпусов, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, административного центра, объектов обслуживания на территории индустриального парка
7. Базовая градостроительная и нормативная документация

7.1.Градостроительный Кодекс РФ
7.2.Земельный Кодекс РФ

7.3.Жилищный Кодекс РФ

7.4.Инструкция 515 от 22.05.2006 г. о порядке разработки, составе и содержании документации по планировке территории.

7.5.СНиП II-04-2003 (в части, не противоречащей Градостроительному Кодексу)
8. Характеристика территории и границы проектирования

8.1. Индустриальный парк 

8.2. граничит:

· на севере – с действующими предприятиями
· на северо-западе – линией электропередач 
· с юга и юго-запада – землями лесного фонда
8.3. Площадь территории составляет 35 га

9. Требования к разработке документации

9.1. Проект планировки индустриального парка выполнить на основе:

· Проведения комплексного анализа существующего освоения территории производственной зоны

· Оценка существующего состояния и возможности развития инженерно-транспортной инфраструктуры

· Выявление планировочных ограничений оценки экологической и санитарно-эпидемиологической обстановки на территории зоны и прилегающих к ней участках

9.2. Представить предложения:

· По функциональному зонированию территории

· По межеванию территории действующих предприятий

· По установлению сервитутов на территории общего пользования производственной зоны

· По реконструкции и развитию инженерно-транспортной инфраструктуры

9.3. При разработке документации учесть существующие планировочные ограничения, уточнить границы 

10. Состав документации

10.1. Пояснительная записка с данными об эколого-градостроительной ситуации и природно-климатических условиях, существующем использовании территории, инженерной и транспортной инфраструктур; обоснования проектных планировочных решений, развития инженерной и транспортной инфраструктур предложениями  по режиму эксплуатации
10.2. Графический материал:

· Ситуационный план

· Схема расположения элементов планировочной структуры

· Опорный план (план современного использования территории)

· Схема комплексной оценки территории
· Схема функционального зонирования территории

· План «красных линий» (Основной чертеж)

· Схема транспортной инфраструктуры-организации улично-дорожной сети и схему движения транспорта
· Схема инженерной инфраструктуры и благоустройства территории

· Разбивочный чертеж «красных линий»

· Схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории

10.3. Проект межевания территории, включающий чертежи межевания территории с отображением:

· Красных линий, отображаемых в составе проекта планировки

· Линий отступа от красных линий с целью определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений

· Границ застроенных земельных участков, границ участков , на которых расположены линейные объекты

· Границ формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства

· Границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства регионального или местного значения

· Границ территорий объектов культурного наследия (при наличии)
· Границ зон действия публичных сервитутов

· В составе проекта межевания разработать градостроительный план земельного участка

11. Исходные данные, представляемые заказчиком

11.1. Топографическая съемка М 1:500 с магистральными подземными сетями, сооружениями и ПГП 

11.2. Размеры ВЗ и ПЗП близлежащих рек и водоемов

11.3. придорожные полосы отвода магистральных автомобильных дорог

11.4. полоса отвода железных дорог

11.5. экологическое обследование почв территории

11.6. фоновые концентрации атмосферного воздуха загрязняющих веществ в районе расположения объектов

11.7. потребности существующих предприятий в энергообеспечении и источники энергообеспечения рассматриваемого района в целом, сведения о телефонизации и радиофикации

11.8. исходные данные ГО и ЧС

12. Порядок согласования документации

12.1. В начальной стадии разработки документации принципиальные предложения по развитию производственной зоны (планировочные решения, предложения по развитию инженерной и транспортной инфраструктуры) представить на  предварительное рассмотрение в Ленкомархитектуру

12.2. Проект планировки производственной зоны согласовать с заинтересованными органами местного самоуправления, органами государственного надзора и предать на экспертизу и согласование в комитет по архитектуре и градостроительству Правительства ЛО.

12.3. Проект планировки согласовать с землепользователями, владельцами и арендаторами земельных участков , интересы которых затрагиваются при осуществлении градостроительной деятельности

13. Количество экземпляров, передаваемых ЗАКАЗЧИКУ и ПЛАТЕЛЬЩИКУ
13.1. Пояснительная записка:

- 4 экз. (на бумажных носителях)

13.2. Графические материалы

- 4 экз. (на бумажных носителях)

