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1. Расположение объекта 
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2. Введение 

Настоящее обследование выполнено на основании технического задания заказчика 
с целью определения технического состояния конструкций и инженерного оборудования 
здания и разработки ПСД на капитальный ремонт. 

Обследование выполнено в соответствии с требованиями ГОСТ 31937-2011 «Зда-
ния и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», СП 
13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и со-
оружений». Для оценки пространственного положения конструкций здания учитывались 
требования СНиП 3.03.01-87 «Несущие и ограждающие конструкции», СП 31-110-2003 
«Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий», межот-
раслевые правила по охране труда (правил безопасности) при эксплуатации электро-
установок, а также методики определения аварийности строений, утвержденной распо-
ряжением Премьером Правительства Москвы от 1.04.99г. №256. 

Обследование выполнялось в эксплуатируемом здании. 

Работы по обследованию здания подведомственного учреждения Москомспорта, 
расположенного по адресу: г. Москва, ул. 16-ая Парковая, д. 11 проводились специали-
стами ООО «Энрайт Проект Строй» (копия свидетельства СРО приведена в Приложении 
2). 

Период проведения работ: апрель 2020 г. 

Категория сложности обследуемого здания относится ко II-ой в соответствии с МРР-
3.6-16. 

Категория сложности выполнения работ по обследованию здания относится ко II-ой 
в соответствии с МРР-3.6-16. 

Цель обследования: 

- определение технического состояния существующих строительных 
конструкций; 

- определение технического состояния систем холодного и горячего 
водоснабжения, отопления, канализации, вентиляции, электроснабжения 
здания (далее инженерные системы); 

- составление технического заключения по итогам обследования для 
разработки ПСД на капитальный ремонт здания. 

Задачи обследования:  

1. выполнить анализ проектной, технической документации по объекту 
обследования. Определить конструктивное и объемно-планировочное 
решения здания; 

2. выполнить обмеры здания и разработать в электронном виде все 
необходимые чертежи; 
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3. выполнить фотофиксацию дефектных мест элементов конструкций и 
инженерных систем здания; 

4. определить физический износ конструкций и инженерных систем здания; 

5. оценить техническое состояние конструкций и инженерных систем здания; 

6. определить состояние из которых выполнены стены, фундаменты, 
перекрытие и крыша объекта; 

7. разработать техническое заключение с рекомендациями для разработки ПСД 
на капитальный ремонт с рекомендациями по восстановлению 
эксплуатационно-технических характеристик конструкций и инженерных 
систем здания. 

При обследовании использовались визуальный и визуально-инструментальный ме-
тоды. Визуально выявлялись: 

- видимые дефекты строительных конструкций: трещины, деформации, сме-
щения несущих элементов относительно проектных положений и др.; 

- видимые дефекты элементов систем холодного водоснабжения в подвале, и 
электроснабжения: коррозия трубопроводов, свищи на трубопроводах, следы 
ремонта трубопроводов и магистралей, разрушение теплоизоляции, целост-
ность конструкции запорной арматуры, фактическое расположение элемен-
тов системы электроснабжения здания и др.  

Визуально-инструментальными методами уточнялись геометрические размеры 
строительных конструкций и отдельных элементов, исследовались фактические физико-
механические характеристики материалов конструкций здания, определялась ширина 
раскрытия трещин и прогибы (при их наличии). 
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3. Термины и определения 

Обследование - комплекс мероприятий по определению и оценке фактических 
значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, 
пригодность и работоспособность объектов обследования и определяющих возможность 
их дальнейшей эксплуатации или необходимость восстановления и усиления. 

Исправное состояние - категория технического состояния строительной конструк-
ции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием дефектов и по-
вреждений, влияющих на снижение несущей способности и эксплуатационной пригодно-
сти. 

Работоспособное состояние - категория технического состояния, при которой не-
которые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают требовани-
ям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований, например, по 
деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, в данных конкретных усло-
виях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и несущая способность 
конструкций, с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается. 

Ограниченно работоспособное состояние - категория технического состояния 
конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к некоторому 
снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения и 
функционирование конструкции возможно при контроле ее состояния, продолжительно-
сти и условий эксплуатации. 

Недопустимое состояние – категория технического состояния строительной кон-
струкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижением несущей 
способности и эксплуатационных характеристик, при котором существует опасность для 
пребывания людей и сохранности оборудования. 

Аварийное состояние - категория технического состояния конструкции или здания 
и сооружения в целом, характеризующаяся повреждениями и деформациями, свиде-
тельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения (необхо-
димо проведение срочных противоаварийных мероприятий). 

Моральный износ здания - постепенное (во времени) отклонение основных экс-
плуатационных показателей от современного уровня технических требований эксплуата-
ции зданий и сооружений. 

Физический износ конструкции, элемента, системы инженерного оборудова-
ния и здания в целом – утрата ими первоначальных технико-эксплуатационных качеств 
(прочности, устойчивости, надежности) в результате воздействия природно-
климатических факторов и жизнедеятельности человека. Физический износ на момент 
оценки выражается соотношением стоимости объективно необходимых ремонтных ме-
роприятий, устраняющих повреждения конструкции, элемента, системы или здания в це-
лом, и их восстановительной стоимости. 
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4. Описание существующего здания 

1.  Назначение существующего 
здания 

Здание гражданского назначения, государственное 
бюджетное образовательное учреждение. 
Московское среднее специальное училище олим-
пийского резерва №1 (техникум)" Департамента 
спорта города Москвы (ГБПОУ "МССУОР №1" 
Москомспорта). 

2.  Объемно-планировочное 
решение 

Здание отдельно стоящее, состоит из двух частей – 
административное и спортивные залы, одноэтаж-
ное по всей площади. Подвал отсутствует.  

В плане состоит из 2-ух прямоугольников. 

Общие размеры в плане по осям 90х48,5 м. 

3.  Год постройки и последних 
капитальных ремонтов. Уро-
вень ответственности зда-
ния. 

Год постройки неизвестен, возведено по индивиду-
альному проекту.  

Данные о проводимых ранее капитальных ремон-
тах отсутствуют. 

Согласно ФЗ №384 «Технический регламент о без-
опасности зданий и сооружений» здание относится 
ко 2-му уровню ответственности. 

4.  Описание несущих элемен-
тов здания: 

 

а) наружные стены Из кладки керамического кирпича. 

Витражи по наружным стенам спортивных залов. 

б) внутренние опоры Сборные ж/б колонны в зоне спортивных залов. 

в) наличие внутренних попе-
речных стен 

Имеются, в том числе стены лестничных клеток. 

г) перекрытие над подвалом - 

д) междуэтажные перекры-
тия 

- 

е) чердачное перекры-
тие/покрытие 

Сборные железобетонные плиты покрытия. 

В залах плиты покрытия опираются на металличе-
ские фермы. 

ж) перемычки Сборные железобетонные. 

з) система стропил - 

и) кровля Кровля плоская из рулонных материалов 
(рубероид) с внутренним водостоком 

5.  Пространственная жесткость Обеспечивается совместной работой наружных и 
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здания внутренних стен, покрытия, стальных ферм, а 
также стен лестничных клеток. 

6.  Состояние здания по наруж-
ному виду: 

 

а) выветривание и выщела-
чивание 

Не выявлено. 

б) деформации Не выявлено 

в) состояние перемычек Не выявлено. 

7.  Благоустройство площадки 
(планировка двора, наличие 
отмосток) 

Вертикальная планировка двора выполнена. 
Территория спланирована, благоустроена. Двор 
озеленен.  

Покрытие – асфальт, естественный грунт (газоны). 
Отмостки асфальтовые, частично совмещена с 
тротуарами, шириной 800-900 мм. 

8.  Балконы, карнизы и др. вы-
ступающие элементы фасада 

Отсутствуют. 

9.  Фасады Фасады выполнены по системе вентилируемого 
фасада, отделка выполнена из керамической плит-
ки. 

10.  Лестницы Лестницы в здании двухмаршевые из сборных же-
лезобетонных маршей и площадок. Ограждение из 
металлической решетки с металлическим поруч-
нем. 

11.  Перегородки Перегородки кирпичные. 

12.  Материал окон и дверей Окна – ПВХ профиль. 

Двери входа металлические и ПВХ. 

Двери внутренние – деревянные и металлические. 

13.  Прочие сведения Домовой знак имеется на углу здания в уровне 1-го 
этажа, имеет подсветку в ночное время. 

Водосток – организованный, внутренний. 
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5. Результаты обследования фундаментов 

Оценка технического состояния фундаментов производилась на основании осмотра 
помещения подвала и по косвенным признакам состояния наземных конструкций. Ниже 
приводятся результаты обследования. 

1.  Конструкция фундамен-
тов 

Фундаменты здания под несущие наружные и внут-
ренние продольные стены ленточного типа, выполне-
ны из железобетонных блоков в нижней части и кладки 
керамического полнотелого кирпича в верхней части. 
Столбчатые из железобетона для колонн.  

2.  Материал Кирпичная кладка. 

Железобетон. 

3.  Наличие сырости и ка-
пиллярной влаги 

Отсутствует. 

4.  Гидроизоляция  Не вскрыта. 

5.  Дефекты и повреждения Не выявлено. 

6.  Выводы и рекомендации 1. Физический износ фундаментов здания, в 
соответствии ВСН 53-86 (р), составляет 10%.  

2. Согласно ГОСТ 31937-2011 фундаменты здания 
находятся в работоспособном техническом 
состоянии.  

3. Дефектов и повреждений, свидетельствующих о 
недостаточной несущей способности оснований и 
фундаментов здания, о неравномерных осадках, на 
момент обследования фундаментов и надземной 
части здания не выявлено. 
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6. Результаты обследования наружных и внутренних стен 

Обследование стен выполнено визуально, механическим способом и приборами в 
выборочном порядке. Ниже приводятся результаты обследования: 

1.  Конструкция наружных и 
внутренних стен 

Наружные и внутренние стены выполнены из кладки 
керамического кирпича толщиной 380-510 мм (без 
учета штукатурного слоя). 

В спортивных залах несущие конструкции из сборных 
ж/б колонн. 

2.  Наружное оформление 
стен и  их техническое 
состояние 

Главные фасады здания выполнены по системе 
вентилируемого фасада облицованные керамической 
плиткой. 
Внутренние стены оштукатурены и окрашены, 
отделаны декоративными панелями, облицованы 
керамической плиткой в мокрых зонах. 

3.  Материал стен Кирпич стандартный керамический строительный, 
полнотелый марки М100 на цементно-песчаном рас-
творе марки М50.  

Колонны железобетонные сборные. 

4.  Наличие сырости и ка-
пиллярной влаги 

Не выявлено. 

5.  Гидроизоляция стен Не выявлено. 

6.  Система кладки Не выявлено. 

7.  Перегородки Перегородки из кирпичной кладки толщиной 120-
250мм. 

8.  Дефекты и деформаций Дефектов и деформаций, снижающих несущую спо-
собность наружных стен по первой группе предельных 
состояний, в соответствии с СП 20.13330.2011 на мо-
мент обследования, не выявлено. 

Стены имеют следующие дефекты: 

- повреждение отделки стен - окрасочного и штукатур-
ного слоев, повреждения декоративных панелей и ке-
рамической плитки; 

- загрязнение окрасочного и отделочных слоёв стен. 

9.  Причины образования 
дефектов и деформаций. 

Воздействия от эксплуатации, естественный износ. 

10.  Выводы и рекомендации 1. Физический износ стен здания, в соответствии с 
ВСН 53-86 (р), составляет 15%. 

2. Стены согласно ГОСТ 31937-2011 находятся в 
работоспособном техническом состоянии. 
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3. Рекомендуется: 

- произвести полную замену отделки во всех 
помещениях. 

В помещениях с высокой проходимостью выполнить 
износостойкую отделку. 

В спортивных залах предусмотреть мягкую отделку 
стен залов на высоту 2 метра, во избежание 
получения травм.  
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7. Результаты обследования покрытия и кровли 

Обследование крыши и кровли выполнено визуально. Ниже приводятся результаты 
обследования: 

1.  Крыша (совмещенная с по-
крытием).  

Материал покрытия 

Покрытие выполнено из сборных ж/б плит.  

Кровля плоская, мягкая. Покрытие кровли выпол-
нено из рулонного наплавляемого материала . 

2.  Дефекты крыши и кровли При обследовании выявлены следующие дефек-
ты: 

- следы локальных протечек на плитах покрытия; 

- повреждение рулонного ковра (вздутия, вмяти-
ны, наплывы, вздутия). 

3.  Причины образования де-
фектов и деформаций. 

Несвоевременное проведение ремонтов. 

4.  Стропила – конструкция, уз-
лы, состояние, дефекты. 

- 

5.  Ограждения По периметру кровли выполнен парапет. 

6.  Продухи и слуховые окна - 

7.  Состояние входов на чердак 
(герметичность) 

- 

8.  Состояние вентиляционных 
коробов на кровле 

- 

9.  Наличие ходовых настилов - 

10.  Содержание крыши и чер-
дачного помещения  

Техническая эксплуатация кровли удовлетвори-
тельная.  

Термовлажностный режим 
чердачного помещения.  

- 

11.  Выводы и рекомендации 1. В соответствии с ВСН 53-86(р) физический из-
нос покрытия/крыши составляет 15%, физический 
износ кровли составляет 40-50%. 

2. Общее состояние кровли оценивается, соглас-
но ГОСТ 31937-2011, как ограничено-
работоспособное. 

Общее состояние элементов крыши, согласно 
ГОСТ 31937-2011, как работоспособное. 

Для дальнейшей нормальной эксплуатации зда-
ния рекомендуется: 
- выполнить замену кровельного покрытия. 
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8. Результаты обследования лестниц 

Обследование лестниц выполнено визуально. Ниже приводятся результаты обсле-
дования: 

1. Конструкции и тип лестниц Лестница в здании двухмаршевые из сборных желе-
зобетонных маршей и площадок. 

Покрытия площадок – керамическая плитка. 

2. Состояние ступеней и огражде-
ния 

Ограждение металлическое из нержавеющей стали. 

Ступени без отделки окрашены по бетону, выявлены 
следующие дефекты: 

- отдельные сколы ступеней лестничных маршей. 

3. Состояние лестничных площа-
док и лестничных клеток 

Покрытия площадок – керамическая плитка (керамо-
гранит).  

Стены оштукатурены и окрашены. При обследова-
нии выявлены следующие дефекты: 

- загрязнение окрасочного слоя стен лестничных 
клеток. 

4. Отступление от «Правил и 
норм технической эксплуатации 
жилищного фонда». 

- 

5. Выводы и рекомендации 1. Дефектов и деформаций, влияющих на несущую 
способность межэтажной лестницы, на момент 
обследования не выявлено.  

2. Согласно ВСН 53-86(р) физический износ 
лестницы составляет 10-20%.  

3. Общее состояние межэтажных лестниц согласно 
ГОСТ 31937-2011 оценивается как работоспособное. 
При проведении ремонта рекомендовано выполнить: 

- замену керамических плиток на лестничных клетках 
(100%); 

- устройство подвесного потолка типа «Армстронг»; 

- заменить поручень ограждения лестниц (100%); 

- произвести окраску стен лестничных клеток (100%); 

- произвести ремонт ступеней. 
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9. Результаты обследования балкона 

Обследование выполнялось визуально, ниже приводятся результаты обследования: 

1.  Конструкция балконов, 
описание 

Балконы устроены внутри здания для размещения 
зрителей, выполнены из железобетонных плит, 
опирающихся на консольные балки.  

2.  Гидроизоляция и покры-
тие плит балконов 

Покрытие плит балконов выполнено из линолеума по 
цементно-песчаной стяжке. 

3.  Ограждение балконов Ограждение балконов выполнено из металлической 
решетки с экранами из деревянных листов. С дере-
вянным поручнем. 
Состояние ограждения ограничено-работоспособное. 

4.  Техническое состояние 
конструкций балконов. 
Выявленные дефекты. 

Дефекты отсутствуют. 

5.  Причины образования 
дефектов и деформаций. 

- 

6.  Выводы и рекомендации В соответствии с ВСН 53-86 (р), физический износ 
конструкций балконов в целом составляет 10%. 

Общее состояние балконов согласно ГОСТ 31937-
2011 оценивается в целом как работоспособное. 

Рекомендуется выполнить: 
- замену ограждения балконов. 
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10. Результаты обследования прочих конструкций 

Обследование конструкций выполнено визуально. Ниже приводятся результаты об-
следования: 

1.  Подвальное помещение  Отсутствует. 

2.  Приямки подвального 
помещения 

Отсутствуют. 

3.  Цоколь здания Закрыт вентилируемым фасадом. 

4.  Окна и двери Окна в административной части выполнены из ПВХ 
блоков размерами 5,40х1,6(h) или 2,12 (h). 

В тренажёрных залах оконное заполнение витражное 
из ПВХ профилей на аллюминиевой раме, выполнено в 
два слоя, размер витража изнутри 5,55х6,27 (h), 
наружное остекление выполнено сплошным витражом. 
Выявлены нарушения притвора створок и неплотности 
рам, конструкция витражей имеет нарушения в 
закреплении и при воздействии усилия на витраж 
образовываются деформации. 
Рекомендуется выполнить замену витражей в один 
слой с двойным остеклением. 

Двери входа металлические и ПВХ. 
Двери внутренние – деревянные и металлические. 
Двери имеют расшатанонсть на петлях, деформации, 
сколы, нарушения притвора, истёртость порогов и 
дверного полотна. 
Рекомендуется выполнить замену дверных блоков. 

5.  Отмостки вокруг здания Отмостки асфальтовые, шириной 500-900мм. По 
результатам обседования выявлены следующие 
дефекты: 

- трещины, просадки. 

Рекомендуется произвести полную замену. 

6.  Система водостока Водосток внутренний организован по уклону через 
водосточные воронки в водосточные трубы. 

Состояние водосточных труб работоспосное. 

7.  Состояние прилегаю-
щей территории (подъ-
ездов тротуаров) 

Асфальтовые покрытия проходов и подъезда к зданию 
находятся в работоспособном состоянии. 

8.  Входная группа  Здание имеет 3 входа.  

Над входами устроены козырьки.  

В рамках капитального ремонта рекомендуется 
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произвести замену козырьков и дверных заполнений. 

9.  Домовые знаки Домовой знак имеется на углу здания в уровне 1-го 
этажа, имеет подсветку в ночное время, замена не 
требуется. 

10.  Пожарная лестница Пожарная лестница на фасаде здания установлена на 
крыше административного здания для доступа на крышу 
высотной части здания.  

Выявлена коррозия, рекомендуется произвести очистку 
лестницы от коррозии, огрунтовать, окрасить. 
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11. Результаты обследования системы центрального отопления 

Обследование выполнялось визуально, ниже приводятся результаты обследования: 

1.  Описание системы В обследуемом здании выполнена однотрубная 
система отопления с верхним розливом. 
Теплоснабжение осуществляется от городской сети.  
Ввод в здании находится в бойлерной, диаметры 
ввода 2Øу.п.= 100 мм. 
На подводящих магистралях смонтирован узел учета 
тепловой энергии и элеватор. Узел учета находится в 
работоспособном состоянии. 
Система эксплуатируется со времени ввода здания в 
эксплуатацию. Капитальный ремонт не проводился. 

2.  Техническое состояние 
а) магистральных трубо-
проводов 

Магистрали выполнены из стальных водо-
газопроводных труб Øу.п.= 50-40 мм.  
Магистрали проходит открыто и скрыто. Подающая 
магистраль под потолком 1-го этажа 
административной части, в тренажёрных залах под 
окнами. Обратная магистраль по полам, местами в 
полу. 
Выявлены участки поверхностной коррозии, протечки 
и свищи. 
Из-за внутренних коррозийно-накипных отложений, 
некачественного соединения труб пропускная 
способность трубопроводов занижена, на дальних 
участках, радиаторы нагреваются ниже. 

б) стояков и поводок Стояки Øу.п.=25 мм проходят открыто за отделкой, 
выполнены из стальных водо-газопроводных труб. 
Выявлена внешняя коррозия стояков и подводок.  

в) изоляции Изоляция трубопроводов отсутствует.  

г) нагревательных прибо-
ров и подводок 

В качестве отопительных приборов установлены 
секционные чугунные радиаторы типа МС-140-500, 
местами регистры из труб Øу.п.=50-70, в части 
административных помещений установлены 
биметаллические радиаторы.  
Наблюдаются сколы краски, в местах соединений 
выступает ржавчина. Из-за внутренних коррозийно-
накипных отложений теплоотдача отопительных 
приборов снижена. Подводки выполнены стальной 
трубой, местами отсутствует окраска, подтёки и 
коррозия резьбовых соединений. 

 д) запорно-
регулировочной армату-
ры 

В качестве запорно-регулировочной арматуры 
установлены проходные краны, трехходовые краны, 
пробковые, и шаровые краны. Выявлены капельные 
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течи через сальниковые уплотнения. 

3.  Выводы и рекомендации Техническое состояние системы отопления 
ограниченно-работоспособное. 
В соответствии с ВСН 53-86(р), табл. 66, физический 
износ системы составляет 40-60%. 

Рекомендуется выполнить полную замену системы 
отопления с новой разводкой в соответствии с про-
ектом и заменой всех отопительных приборов. 
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12. Результаты обследования системы холодного водоснабжения 

Обследование выполнялось визуально, ниже приводятся результаты обследования: 

1.  Описание системы В здании смонтирована тупиковая система 
холодного водоснабжения с верхней разводкой 
подающих магистралей, совмещена с пожарным 
водопроводом здания. 
Водоснабжение осуществляется от городской 
сети. Ввод системы Øу.п.=100 мм. 
Магистраль проходит открыто под потолком за 
подвесным потолком. 
Система эксплуатируется с момента ввода в 
эксплуатацию здания. 

2.  Техническое состояние 
а) магистральных трубопро-
водов 

Магистрали холодного водопровода выполнены 
из стальных водо-газопроводных труб Øу.п.= 
100мм, проложены открыто под потолком за 
подвесным потолком.  
На видимых участках выявлена поверхностная 
коррозия магистралей, протечки. 

б) стояков и подводок Стояки Øу.п.=25 мм и подводки Øу.п.=20 мм, 
проходят открыто под потолком, выполнены из 
стальных водо-газопроводных труб.  
На видимых участках выявлена поверхностная 
коррозия труб, протечки. 

в) изоляция Отсутствует. 

г) запорно-регулировочной 
арматуры 

Запорно-регулировочная арматура - чугунные 
задвижки и краны.  
Выявлена коррозия кранов и задвижек, протечки. 

3.  Пожарный водопровод Выполнен из водо-газопроводных труб Øу.п.= 70 
мм, проложены открыто под потолком.  
Опуски к пожарным кранам выполнены из труб 
Øу.п.= 50 мм. 
ПК укомплектованы. 
Выявлена коррозия кранов и задвижек, протечки. 

4.  Сантехнические приборы В санузлах и мокрых зонах установлены 
раковины, унитазы, душевые зоны. 
Приборы имеют сильный износ, местами 
сломаны.  

5.  Выводы и рекомендации Техническое состояние системы холодного 
водоснабжения ограничено-работоспособное. 
В соответствии с ВСН 53-86(р), табл. 67, 
физический износ системы составляет 45-60%. 
Рекомендуется выполнить полную замену 
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системы ХВС с новой разводкой в соответствии с 
проектом и заменой всех сантехнических 
приборов. 

 



22 

  
Изм. 

 

 Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 
 
Дата 

 
Лист 

 
22 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 
 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

 
 
 

 

 

Лист 

 
ЭПС-03732000686200000007-48808-П-11-ИТО 

13. Результаты обследования системы горячего водоснабжения 

Обследование выполнялось визуально, ниже приводятся результаты обследования: 

 Описание системы 

Горячая вода подготавливается в бойлерной, питание 
происходит от городской линии отопления. 
Система с верхней разводкой подающих и обратных 
магистралей, закольцованная.  
Присоединение от ввода отопления, расположенного в 
бойлерной подающая Øу.п.=100 мм.  
Узел управления и учёта выполнены в бойлерной.  
Система эксплуатируется со дня ввода здания в 
эксплуатацию. 

 

Техническое состояние 
а) магистральных трубо-
проводов 

Разводящие магистрали из стальной и ПВХ трубы 
Øу.п.=50 мм, проложена открыто под потолком.   
Изоляция трубопроводов отсутствует. 
Из-за внутренних коррозийно-накипных отложений, 
некачественного соединения труб пропускная 
способность трубопроводов занижена. 
На видимых участках выявлена коррозия 
трубопровода и элементов системы, следы ремонтов, 
течи в соединениях. 

б) стояков и подводок 
Стояки и подводки из стальных черных труб Øу.п.=25 
мм проложены открыто, частично скрыто в тех. стенах. 
Выявлены следы коррозии. 

в) изоляция Отсутствует. 

г) запорно-
регулировочной армату-
ры 

В качестве запорной арматуры на магистралях и 
стояках установлены шаровые краны, выявлены течи. 

 Выводы и рекомендации 

Техническое состояние системы горячего 
водоснабжения ограниченно-работоспособное. 
В соответствии с ВСН 53-86(р), табл. 65, физический 
износ системы горячего водоснабжения составляет 50-
65%. 
Рекомендуется произвести полную замену системы 
горячего водоснабжения. 
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14. Результаты обследования системы внутренней канализации 

Обследование выполнялось визуально, ниже приводятся результаты обследования: 

1.  Описание системы Разводка системы канализации состоит из 
чугунных магистралей Øу.п.= 100мм, проложенных 
скрыто под полом 1-го этажа к городской сети 
через водопроводные выпуски.  
Система эксплуатируется с момента ввода в 
эксплуатацию здания. 

2.  Техническое состояние 
а) магистралей  

Магистрали выполнены из чугунных раструбных 
труб Øу.п. = 100мм. Выявлены следы протечек в 
местах стыковки магистралей и подводок, а также 
коррозия чугунных магистралей. 

б) стояков и отводов от 
сантехнических прибо-
ров  

Стояки отсутствуют. Система имеет отводы от 
приборов. 
Выявлены следы протечек, расчеканка раструбных 
соединений, расколы, расслоение и коррозия 
чугуна.  

3.  Выводы и рекомендации Техническое состояние системы внутренней 
канализации работоспособное. 
В соответствии с ВСН 53-86(р), табл. 68, физический 
износ системы составляет 45-65%. 
Рекомендуется выполнить полную замену системы 
канализации с новой разводкой в соответствии с 
проектом. 
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15. Результаты обследования системы электрооборудования 

Обследование выполнялось визуально, ниже приводятся результаты обследования: 

1.  Напряжение питающей 
сети 

380/220 В.  
Электрические щитки расположены в общих местах. 
Заземление сети отсутствует. 

2.  Электрощитовая (распо-
ложение, состояние) 

На 1-ом этаже, состояние работоспособное. 

3.  Ввод МКС От ТП 13744, 2 кабеля ААБ-1 3х95+16.  

4.  Вводно-
распределительное 
устройство 

Вводно-распределительный шкаф индивидуальной 
сборки (ВРУ) расположен в электрощитовой. 

5.  Групповые щиты арен-
датора 

- 

6.  Этажные щиты Расположены в коридорах и холлах. Индивидуального 
исполнения, встроены в конструкцию стены. 
Силовые щиты совмещены с щитами освещения. 

7.  Питающие магистрали 
от ВРУ до стояков/щитов 

Скрыто. 

8.  Магистральные стояки Магистральные питающие стояки расположены 
скрыто, в каналах. 

9.  Групповые сети освеще-
ния помещений 

Скрыты, с щитом на первом этаже, с включателями 
на первом этаже. 
В каждом зале устроены отдельные щиты на 
освещение. 

10.  Освещение. Установленны светильники с люминесцентными 
лампами. 
В залах установлены люминисцентные светильники 
на стенах типа ЛМПО. 
На потолке залов установлены светильники с 
лампами типа ДРВ/ДРЛ 
Проводка до приборов освещения выполнена скрыто.  
Выявлены поломки отдельных осветительных 
приборов, локально отсутствуют рассеиватели. 

11.  Освещение помещения 
подвала. 

- 

12.  Освещение чердака. - 

13.  Розеточная и силовая 
сеть 

Выполнена скрыто.  
Разведено от ВРУ до щитов и далее до приборов 
потребления. 
Кабельная сеть имеет недостаточное сечение, при 
включении мощных потребителей 
(кондиционеры/вент.оборудование) происходит 
автоматическое отключение потребителей. 
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14.  Выводы и рекомендации С учетом выявленных дефектов при обследовании 
системы электрооборудования, согласно ВСН 53–86 (р) 
(таб. №69) физический износ составляет 65%.  
Рекомендуется выполнить замену системы 
электроснабжения здания по разработанному проекту 
в соответствии с требованиями ПУЭ, ГОСТов и СП 31-
110-2003. 
Требуется провести расчёт потребляемой 
электроэнергии с учётом установленного и 
проектируемого оборудование.  
Электропотребление здания в настоящий момент 
превышает значения, заложенные при проектировании, 
т.к. в здании используются дополнительные 
электрические приборы и агрегаты, не учтённые при 
строительстве здания. 
Выполнить восстановительный ремонт в зоне замены 
системы по всему объему здания. 
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16. Результаты обследования системы вентиляции и кондиционирования 

Система дымоудаления в здании отсутствует. Ниже в таблице представлены результаты 
обследования системы вентиляции: 

1.  Описание системы В здании смонтирована система принудительной 
приточно-вытяжной вентиляции.  
Приток воздуха осуществляется по вентиляционным 
коробам.  
Удаление воздуха осуществляется посредством 
устройства вентиляционных коробов различного 
сечения. 
Забор воздуха осуществляется в вентиляционной 
камере через короба, выведенные на кровлю 
административной части здания. 
В вентиляционной камере установлены 3 агрегата 
фирмы NED осуществляющие подачу воздуха. 
С торца здания установлены агрегаты 2 шт. 
осуществляющие вытяжку воздуха из тренажёрных 
залов. 
Схема расположения агрегатов и коробов 
вентиляционной системы соответствует проектному 
положению. 

2.  Техническое состояние 
а) сборных каналов 
/коробов 

Индивидуальные и сборные каналы проведены под 
потолком помещений. 
Состояние вентиляционных отводов - 
работоспособное.  
Утепление подающих вентиляционных каналов 
имеется.  
Выявлены пылевые отложения на стенках каналов. 

б) вентиляционных шахт, 
дефлекторов ЦАГИ, ме-
таллических зонтов 

Вентиляционные шахты отсутствуют. Не требуются в 
1-о этажных зданиях. 

в) жалюзийных вентиля-
ционных решеток 

На вытяжных каналах установлены металлические и 
пластиковые жалюзийные решетки. 
Решетки засорены бытовой копотью. 

г) телескопических возду-
ховодов 

Отсутствуют. 

д) воздуховодов-
тройников в санкабинах 

Отсутствуют. 

е) вертикальных каналов Отсутствуют. 

ж) горизонтальных коро-
бов 

Короба подающие и вытяжные в работоспособном 
состоянии. 

3.  Кондиционирование  
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4.  Выводы и рекомендации В результате обследования было установлено, что 
техническое состояние системы вентиляции 
обследуемого здания – работоспособное. 
Но для обеспечения требуемого воздухообмена 
данной системы недостаточно. При тренировочных 
процессах возникает взвесь мелко дисперсионной 
пыли от порошка магнезии, с которой не 
справляется настоящая система вентиляции.  
Для дальнейшей нормальной эксплуатации 
необходимо проведение капитального ремонта 
вентиляционной системы. Требуется разработать 
проект, по которому определяется достаточность 
мощности и воздухообмена существующего 
оборудования и принимаемые решения по замене 
или дооснащении настоящей вентиляционной 
системы. 
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17. Выводы и рекомендации 

По результатам проведенного обследования несущих ограждающих конструкций и 
инженерных систем здания, расположенного по адресу: г. Москва, ул. 16-ая Парковая, 
д. 11 проведенного в апреле 2020 г. и изучения архивных материалов, установлено 
следующее: 

Обследованное здание гражданского назначения, государственное бюджетное 
образовательное учреждение.  Московское среднее специальное училище олимпийского 
резерва №1 (техникум)" Департамента спорта города Москвы (ГБПОУ "МССУОР №1" 
Москомспорта). Здание отдельно стоящее, состоит из двух частей – административное и 
спортивные залы, одноэтажное по всей площади. Подвал отсутствует. В плане состоит 
из 2-ух прямоугольников. Общие размеры в плане по осям 90х48,5 м. 

Фундаменты здания под несущие наружные и внутренние продольные стены 
ленточного типа, выполнены из железобетонных блоков в нижней части и кладки 
керамического полнотелого кирпича в верхней части. Столбчатые из железобетона для 
колонн.  

Согласно ГОСТ 31937-2011 фундаменты здания на момент технического 
обследования находятся в работоспособном техническом состоянии. Согласно ВСН 53-
86(р) физический износ фундаментов здания, составляет 10%. 

Наружные и внутренние стены выполнены из кладки керамического кирпича 
толщиной 380-510 мм (без учета штукатурного слоя). В спортивных залах несущие 
конструкции из сборных ж/б колонн.). 

Стены и колонны согласно ГОСТ 31937-2011 находятся в работоспособном 
техническом состоянии. Физический износ стен здания, в соответствии с ВСН 53-86 (р), 
составляет 15%. 

Рекомендуется выполнить: 
- произвести полную замену отделки во всех помещениях 

Покрытие сборные, железобетонные. Состояние покрытий согласно ГОСТ 31937-
2011 оценивается как работоспособное. В соответствии с ВСН 53-86(р), физический 
износ покрытия составляет 15%.  

Кровля плоская, мягкая. Покрытие кровли выполнено из рулонного наплавляемого 
материала. 

Общее состояние кровли оценивается, согласно ГОСТ 31937-2011, как 
ограниченно-работоспособное. В соответствии с ВСН 53-86(р), физический износ 
кровли составляет 40-50%. 

Межэтажная лестница двухмаршевая из сборных железобетонных маршей и 
площадок.  

Общее состояние межэтажных лестниц согласно ГОСТ 31937-2011 оценивается как 
работоспособное. Согласно ВСН 53-86(р) физический износ лестниц составляет 10-20%.  

Балкон в устроены внутри здания для размещения зрителей, выполнены из 
железобетонных плит, опирающихся на консольные балки. 
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Общее состояние балкона согласно ГОСТ 31937-2011 оценивается в целом как 
работоспособное. В соответствии с ВСН 53-86 (р), физический износ конструкций 
балкона в целом составляет 10%. 

Рекомендуется выполнить: 
- замену ограждения балконов. 

Прочие конструкции:  

Окна и двери:  

Окна в административной части выполнены из ПВХ блоков размерами 5,40х1,6(h) 
или 2,12 (h). 

В тренажёрных залах оконное заполнение витражное из ПВХ профилей на 
аллюминиевой раме, выполнено в два слоя, размер витража изнутри 5,55х6,27 (h), 
наружное остекление выполнено сплошным витражом. 

Выявлены нарушения притвора створок и неплотности рам, конструкция витражей 
имеет нарушения в закреплении и при воздействии усилия на витраж образовываются 
деформации. Рекомендуется выполнить замену витражей в один слой с двойным 
остеклением. 

Двери входа металлические и ПВХ. 
Двери внутренние – деревянные и металлические. 
Двери имеют расшатанонсть на петлях, деформации, сколы, нарушения притвора, 

истёртость порогов и дверного полотна. Рекомендуется выполнить замену дверных 
блоков. 

Отмостки вокруг здания: Отмостки асфальтовые, шириной 500-900мм. Выявлены 
трещены и просадки асфальтового покрытия. 

Рекомендуется произвести полную замену. 

Система водостока: Водосток внутренний организованный. 

Состояние прилегающей территории (подъездов тротуаров): Асфальтовые 
покрытия проходов и подъезда к зданию находятся в работоспособном состоянии. 

Входная группа: Здание имеет 3 входа.  

Над входами устроены козырьки.  
В рамках капитального ремонта рекомендуется произвести замену козырьков и 

дверных заполнений 

Инженерные системы и электрооборудование: 
- система центрального отопления:  
Техническое состояние системы отопления ограниченно-работоспособное. В 

соответствии с ВСН 53-86(р), табл. 66, физический износ системы составляет 40-60%. 
Рекомендуется выполнить полную замену системы отопления с новой разводкой в 

соответствии с проектом и заменой всех отопительных приборов. 

- система холодного водоснабжения:  
Техническое состояние системы холодного водоснабжения ограничено-

работоспособное. В соответствии с ВСН 53-86(р), табл. 67, физический износ системы 
составляет 45-60%. 
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Рекомендуется выполнить полную замену системы ХВС с новой разводкой в 
соответствии с проектом и заменой всех сантехнических приборов. 

- система горячего водоснабжения:  
Техническое состояние системы горячего водоснабжения ограничено-

работоспособное. В соответствии с ВСН 53-86(р), табл. 67, физический износ системы 
составляет 50-65%. 

Рекомендуется выполнить полную замену системы ГВС с новой разводкой в 
соответствии с проектом. 

- система внутренней канализации: 
Техническое состояние системы внутренней канализации работоспособное. В 

соответствии с ВСН 53-86(р), табл. 68, физический износ системы составляет 45-65%. 
Рекомендуется выполнить полную замену системы канализации с новой разводкой 

в соответствии с проектом. 

- система электрооборудования:  
Техническое состояние системы электрооборудования ограниченно-

работоспособное. В соответствии с ВСН 53-86(р), табл. 68, физический износ системы 
составляет 65%. 

Рекомендуется выполнить полную замену системы электрооборудования с новой 
разводкой в соответствии с проектом. 

Электропотребление здания в настоящий момент превышает значения, заложенные 
при проектировании, т.к. в здании используются дополнительные электрические приборы и 
агрегаты, не учтённые при строительстве здания. 

- система вентиляции:  
В здании смонтирована система принудительной приточно-вытяжной вентиляции.  
Техническое состояние системы вентиляции обследуемого здания – 

работоспособное. 
Для обеспечения требуемого воздухообмена данной системы недостаточно. При 

тренировочных процессах возникает взвесь мелко дисперсионной пыли от порошка 
магнезии, с которой не справляется настоящая система вентиляции. Для дальнейшей 
нормальной эксплуатации необходимо проведение капитального ремонта 
вентиляционной системы. Требуется разработать проект, по которому определяется 
достаточность мощности и воздухообмена существующего оборудования и 
принимаемые решения по замене или дооснащении настоящей вентиляционной 
системы. 

Все работы проводить по проекту, разработанному в соответствии с 
требованиями существующей нормативной базы.  

На основании проведённого инженерного обследования, отдел изысканий фирмы 
ООО «Энрайт Проект Строй» рекомендует проведение капитального ремонта, с 
устранением выявленных дефектов, отмеченных на страницах настоящего технического 
заключения. 
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На основании проведенного инженерного обследования, можно сделать вывод, что 
основные несущие элементы здания согласно ГОСТ 31937-2011 находятся в 
«работоспособном» техническом состоянии, однако необходимо проведение 
капитального ремонта здания, с учётом инженерных систем, с устранением выявленных 
дефектов/нарушений/износа по разработанному проекту капитального ремонта. 

При составлении проекта все новые конструкции должны быть проверены 
расчетами по фактическим схемам и нагрузкам с соблюдением положений и норм 
действующих нормативных документов и СНиП. 

Согласно ФЗ №384 от 30.12.2009 «Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений», здание удовлетворяет требованиям по механической безопасности. 
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18. Перечень используемых нормативных и регламентирующих документов 

1. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга тех-
нического состояния». 

2. ГОСТ Р 54257-2010 «Надежность строительных конструкций и оснований. Основные 
положения» 

3. ГОСТ Р 21.1101-2013 «СПДС. Основные требования к проектной и рабочей докумен-
тации»;  

4.  ГОСТ 21.602-2003 «Правила выполнения рабочей документации. Отопление, венти-
ляция и кондиционирование»; 

5.  ГОСТ 21.601 -79 «СПДС. Водопровод и канализация. Рабочие чертежи»;  

6.  ГОСТ 21.602-79 «СПДС. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. Ра-
бочие чертежи»; 

7. МДС 13-1.99 Инструкция о составе, порядке разработки, согласования и утверждения 
проектно-сметной документации на капитальный ремонт жилых зданий; 

8. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий 
и сооружений; 

9. СП 30.13330.2016 Внутренний водопровод и канализация зданий. (Актуализирован-
ная редакция СНиП 2.04.01-85*);  

10. ФЗ № 261 от 23.11.2009 «Об энергосбережении и о повышении энергетической эф-
фективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации»;  

11. СП 59.13330.2016 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения. (Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001);  

12. СП 131.13330.2016 «Строительная климатология». (Актуализированная редакция 
СНиП 23-01-99*);  

13. СП 45.13330.2016 Земляные сооружения, основания и фундаменты. (Актуализиро-
ванная редакция СНиП 3.02.01-87);  

14. ПУЭ. «Правила устройства электроустановок» изд. 7. и изд. 6. в действующей части;  

15. СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и обществен-
ных зданий»;  

16. СП 73.13330.2012 «Внутренние санитарно-технические системы зданий» Актуализи-
рованная редакция СНиП 3.05.01-85;  

17. СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий». (Актуализированная редакция СНиП 
23-02-2003); 

18. СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование». Актуализирован-
ная редакция СНиП 41-01-2003; СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электро-
установок жилых и общественных зданий»; 
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19.  МГСН 2.10-04 «Предпроектные комплексные обследования и мониторинг зданий и 
сооружений для восстановления, реконструкции и капитального ремонта»; 

20.  ВСН 57-88(р) Госкомархитектуры «Положение по техническому обследованию жи-
лых зданий»; 

21.  ВСН 58-88(р) Госкомархитектуры «Положение об организации и проведении рекон-
струкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и со-
циально-культурного назначения»; 

22.  ВСН 53-86(р) Госгражданстрой «Правила оценки физического износа жилых зда-
ний»; 

23.  ВСН 60-8 «Устройства связи, сигнализации и диспетчеризации инженерного обору-
дования жилых и общественных зданий. Нормы проектирования»; 

24.  ММР 2.2.07-98 «Методика проведения обследования зданий и сооружений при их 
реконструкции и перепланировке»; 

25.  «Положение о признании помещения жилым помещением, жилого помещения не-
пригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу», 
утверждённое Постановлением правительства РФ от 28.01.2006г. № 47. 

26.  «ЖИЛИЩНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ» (ЖК РФ) от 29.12.2004 №188-
ФЗ. 

27.  ФЗ №384 от 30.12.2009 «Технический регламент о безопасности зданий и сооруже-
ний». 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1. Техническое задание 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2. Свидетельство СРО 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3. Материалы фотофиксации 
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Фото 1. Общий вид здания 

 
Фото 2. Общий вид фасадов здания, административной части и спортивных залов. 
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Фото 3. Общий вид торцевого фасада здания 

 
Фото 4. Общий вид фасада административной части 
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Фото 5. Общий вид фасада спортивных залов 

 
Фото 6. Вход в здание. 
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Фото 7. Вид на здание с кровли. 

 
Фото 8. Общий вид зала.  
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Фото 9. Общий вид зала, витражи. 

 
Фото 10. Общий вид зала, вид на фермы покрытия. 
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Фото 11. Общий вид зала и балкона. 

 
Фото 12. Общий вид зала и балкона. 
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Фото 13. Конструкция балкона. 

 
Фото 14. Балкон, общий вид. 
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Фото 15. Балкон, общий вид. Ограждения балкона. 

 
Фото 16. Выход с балкона. 
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Фото 17. Лестничная клетка. 

 
Фото 18. Потолок лестничной клетки. 
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Фото 19. Полы в спортивном зале. Большие щели, между досками напольного покрытия. 

 
Фото 20. Бойлерная, общий вид. 
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Фото 21. Ввод отопления в бойлерной. 

 
Фото 22. Разводка трубопроводов на отопление и ГВС. 



76 

  
Изм. 

 

 Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 
 
Дата 

 
Лист 

 
76 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 
 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

 
 
 

 

 

Лист 

 
ЭПС-03732000686200000007-48808-П-11-ИТО 

 
Фото 23. Подготовка ГВС. 

 
Фото 24. Приборы учёта ГВС, отопления. 
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Фото 25. Вид на радиаторы отопления в зале. 

 

Фото 26. Отопление, магистральный трубопровод подачи в зале с верхней разводкой. 
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Фото 27. Коррозия трубопровода, отслоение окрасочного слоя труб. 

 
Фото 28. Магистральная труба отопления в административной части под потолком. 
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Фото 29. Магистральные трубы ХВС (слева) и отопления (справа), под потолком в 

административной части 

 
Фото 30. Закрытый радиатор в административной части. 
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Фото 31. Кондиционеры на балконе. 

 
Фото 32. Вентиляционная, общий вид. 
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Фото 33. Узел управления системой вентиляции. 

 
Фото 34. Разводка коробов вентиляции в зале. 
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Фото 35. Ввод холодной воды. 

 
Фото 36. ВРУ. 
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Фото 37. Распределительные щиты в электрощитовой. 

 
Фото 38. Щит освещения и силовой группы в административной части. 
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Фото 39. Щит освещения и силовой группы в зале. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4. Исходная документация 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 5. Графические материалы 
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