Предварительный договор аренды Здания № 88-204/15 от 15.10.2015


Приложение №5 к Предварительному договору аренды здания № 88-204/15 от «15» октября 2015 года

Требования к Зданию и инженерным системам Здания, передаваемым в аренду.

Описание инженерных систем Арендатора и работ, выполняемых Арендатором и Арендодателем.

Распределения обязанностей между Сторонами по проектированию, строительству и сдаче в эксплуатацию Здания. 

Предметом настоящего приложения является распределение обязанностей по строительству здания для размещения предприятия общественного питания быстрого обслуживания «Макдоналдс».
Общие положения

	Работы, выполняемые Арендатором
	Работы, выполняемые Арендодателем

	На пред проектном и проектном этапе

	1. Арендатор, для  разработки проектной  документации передаёт Арендодателю General Layout (планировку земельного участка), layout (планировка здания), фасадные решения, электронную версию типовых решений  (Типовой модуль «Макдоналдс» FS), «ОСНОВНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ к зданию (помещениям) при проектировании и строительстве». Москва 2015 г.», каталог рекламных носителей.

2. Арендатор разрабатывает проект наружной (наземной и фасадной) рекламы и передаёт его Арендодателю в виде задания для изготовления фундаментов и закладных деталей, а также для монтажа питающих кабелей. Все паспорта на рекламные носители оформляются на имя Арендатора. Плата гос.госпошлины на получение рекламных паспортов производится Арендатором. 
3. Арендатор после получения от Арендодателя Разделов АР и КЖ разрабатывает за свой счет следующие разделы Рабочего проекта:
3.1. Технологические решения

3.2. Внутренние
инженерные системы «Система электро – снабжения», включая фасадное освещение.
3.3. Внутренние инженерные системы «Система водоснабжения». 

3.4. Внутренние инженерные системы «Система водоотведения». 

3.5. Внутренние инженерные системы  «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, внутренние тепловые сети», включая ИТП.
3.6.  Внутренние инженерные системы «Сети связи», включая:

- Телефонизация

- Звуковая система

- Охранная сигнализация

- Пожарная сигнализация

- Система оповещения при пожаре

- Система видео наблюдения

- Автоматика

- Контроль управление доступом

- Структурированные кабельные сети

- Систему дымоудаления (включая привода фрамуг).

3.7. Интерьеры. Отделка интерьеров, декор (дизайн проект);

Арендатор передает Арендодателю на бумажном носителе в 4-х экземплярах и в электронном виде (формат PDF) для дальнейшего согласования в установленном порядке и получением разрешения на строительство здания. После согласования Арендодатель должен вернуть 3 (три) экземпляра Арендатору. 

 В случаи необходимости, Арендатор и представители проектной организации Арендатора  участвует с Арендодателем в обсуждении проекта в контролирующих органах для получения положительного заключения о проекте.

Замечания, к разделам проекта выполненным Арендодателем, устраняет Арендодатель.


	1. Арендодатель за свой счет проводит инженерно-геологические и инженерно-геодезические изыскания, отчеты по данным изысканиям передает Арендатору на бумажном и электронном носителе для дальнейшей работы. 

2. Арендодатель до начала проектирования получает и передает Арендатору копию ГПЗУ. 

3. Арендодатель разрабатывает объемно-планировочное и архитектурное решения здания и выпускает  альбом стадии «ПРЕДПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ»  в объеме достаточном для согласования в установленном порядке. Арендодатель, в обязательном порядке, согласовывает с Арендатором разделы проекта на стадии «ПРЕДПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ».
4. Арендодатель собственными силами и за свой счет согласовывает альбом «ПРЕДПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ» в администрации г. Пушкино и иных службах и получает разрешение на проектирование.

5. Арендодатель получает все необходимые для строительства технические условия (ТУ) на подключение к инженерным сетям, а также ТУ на организацию движения от дорожных служб  в установленном порядке.
6.  Сторонами приняты по заданию Арендатора для получения ТУ следующие нагрузки к проектируемому зданию:

ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ:
Единовременная нагрузка – 250 кВт.

Вторая категория надежности.
ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ:

Посредством электрической энергии.
ВОДОСНАБЖЕНИЕ И КАНАЛИЗАЦИЯ:

Водоснабжение = 18 м3/сутки, рабочее давление в магистрали согласно ТУ, при получении ТУ на водоснабжение учесть наружнее пожаротушение.

Канализация самотёчная = 18м3/сутки.

ЛИВНЕВАЯ КАНАЛИЗАЦИЯ:

 Присоединение к  ливневой канализации  Д= по расчету  в зависимости от площади твердого покрытия земельного участка Арендодателя и с учетом требований ТУ.

ТЕЛЕФОНИЗАЦИЯ: Три городских номера. Телефонизация проводная (десятипарный кабель).
7. Арендодатель самостоятельно подбирает генерального проектировщика и за счет собственных средств выполняет следующие разделы Рабочего проекта в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008г. № 87):

7.1. Общая пояснительная записка.

7.2. Схема планировочной организации земельного участка (ГП, включая и проект благоустройства и озеленения). 

7.3. Транспортная схема.

7.4. Архитектурно – строительные решения.

7.5. Конструктивные и объемно-планировочные решения (КЖ, КМ).

7.6. Наружные инженерные сети. Система электроснабжения», включая сети электроснабжение, наружной рекламы; электрические сети наружного и декоративного грунтового освещения.

7.7. Наружные инженерные сети. «Система водоснабжения в т.ч. противопожарный водопровод».

7.8. Наружные инженерные сети. «Система водоотведения», включая и жироуловитель.

7.9. Наружные инженерные сети. «Ливневая канализация».

7.10. Наружные инженерные сети. «Сети связи». 

7.11. Проект организации строительства.

7.12. Энергоэффективность.

7.13. Охрана окружающей среды.

7.14. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности помещения;

7.15. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.

7.16. Проект организации дорожного движения, в т.ч. на период строительства и на период эксплуатации. 

7.17. Инженерно-технические мероприятия ГО и ЧС.

7.18. Узлы учета электрической энергии и водоснабжения.

Разработка проектных решений стадии «РАБОЧИЙ ПРОЕКТ» выполняется Арендодателем на основании внутренних  нормативных требований Арендатора – альбом «ОСНОВНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ к зданию (помещениям) при проектировании и строительстве». Москва 2015 г.» и на основании  типовых решений  (Типовой модуль «Макдоналдс» FS 404)  переданных на электронном диске. Арендодатель, в обязательном порядке согласовывает с Арендатором все проектные решения на стадии «РАБОЧИЙ ПРОЕКТ». Тип Здания во всех разделах проектной документации должен   быть определен,  как «Предприятие общественного питания быстрого обслуживания».

8. Арендодатель собственными силами и за свой счет получает все необходимые согласования проектной документации, включая вневедомственную экспертизу (при необходимости), получает разрешение на строительство и получает разрешение на размещение рекламы (наземной и фасадной), с подготовкой паспортов, в дальнейшем передает  оригинал разрешений Арендатору. При этом плата гос.госпошлины на получение рекламных паспортов производится Арендатором.

Арендодатель, в обязательном порядке, согласовывает с Арендатором проектные решения на наружные сети на стадии «РАБОЧИЙ ПРОЕКТ» касаемо точек подключения.
9. Рабочий проект на наружные сети Арендодатель разрабатывает и согласовывает в установленном порядке в объеме необходимом для производства работ и сдачи их в эксплуатацию.

Проект организации Дорожного движения, должен быть разработан в соответствии с ТУ, с учетом переходных скоростных полос, зоны парковок, въезда и выезда, дорожных знаков   и наземной рекламы. Арендодатель согласовывает данный проект в полном объеме в установленном порядке: с собственником участка дороги, с ДЭП участка дороги, ФУАД, органами  ГИБДД, обслуживающими дорогу и др. службами. 

Арендодатель за свой счет разрабатывает проект Генерального плана объекта  с привязкой мест установки наземных рекламных носителей, и  согласовывает его в установленном порядке. 

Арендодатель согласовывает за свой счет переданный Арендатором рабочий проект внутренних сетей электроснабжения в Ростехнадзоре, сбытовой и сетевой компании и передает Арендатору оригинал согласования.

Арендодатель передает Арендатору 3 экземпляра проектной документации, а также комплект в электронном виде.

	На этапе строительства

	Арендатор в рамках разработанного Рабочего проекта и прошедшего все необходимые согласования берет на себя обязательство профинансировать и провести работы по следующим разделам:

1.  Отделка фасадов.

2.  Внутренняя отделка и декор.

3.  Монтаж внутренних инженерных систем от введенных в Здание коммуникаций, за исключением работ закрепленных за Арендодателем. Монтаж внутренней системы канализации выполняется Арендатором до устройства плиты пола. 

4. Арендатор на основе комплектующих, переданных Арендодателем монтирует в «ВРУ» Арендатора узел учета электрической энергии. 

5.  Монтаж пожарной сигнализации, системы оповещения и системы дымоудаления (блока управления и кабельных линий, за исключением фрамуг и приводов).

6.  Установка технологического
   оборудования.

7.  Установка рекламных носителей и подсветки на фасаде Здания.

8. Монтаж элементов рекламы на фундаменты подготовленные Арендодателем.

Арендатор передает Арендодателю для последующего монтажа закладные детали для следующих рекламных носителей:

· Стела

· Ограничитель высоты

· Канопе

9. Внутренняя разводка телефонного кабеля от коробки (кросс) Здания по помещениям.

10.  Устанавливает телевизионную антенну на кровле и протягивает кабель до комнаты отдыха. 

11. Устанавливает на крыше микроволновый блок резервного канала связи с банком.

12. Арендатор монтирует, на подготовленное Арендодателем основание, подземные датчики обнаружения машин.

Арендатор комплектует и передает Арендодателю производственную и исполнительную документацию на выполняемые работы в объеме достаточном при обращении за выдачей заключения о соответствии законченного строительством объекта требованиям технических регламентов и проектной документации.

13. Покупка, доставка и разгрузка жироуловителя с сигнализатором уровня жира и датчиком уровня жира  осуществляется Арендатором за счет собственных средств.

14. Устройство внутренних перегородок из кирпича с высококачественной штукатуркой осуществляется Арендатором за счет собственных средств.

15.  Покупку, поставку жироуловителя «FloTenk-OJ-10», оснащенного сигнализатором уровня жира осуществляет Арендодатор собственными силами и за счет собственных средств.
16. Наносит специализированную желтую разметку на полосу «МакАвто».


	Арендодатель руководствуясь и на основании Рабочего проекта, прошедшего все необходимые согласования берет на себя обязательство профинансировать и провести следующие работы: 

1.  Разбивка осей здания и границ земельного участка. Земляные работы в объеме раздела проекта ГП

2.  Устройство фундаментов Здания. 

3. Устройства песчаной подготовки под плиту пола и устройство самой плиты в соответствии с проектом после монтажа Арендатором внутренней системы канализации.

4.  Гидроизоляцию и теплоизоляцию основания под полы.

5.  Устройство армированной цементно-песчаной стяжки.

6.  Несущие и наружные ограждающие конструкции, перекрытия, кровлю и гидроизоляцию.

7.  Выполняет устройство технологических проемов в кровле Здания для прохода воздуховодов, фреоновых линий и 
электрических кабелей Арендатора. (Согласно заданию из соответствующих разделов рабочего проекта Арендатора).
8. Выполняет фундаменты, металлические каркасы и ограждающие конструкции (венткамеры) под вентиляционное и технологическое оборудование Арендатора на кровле Здания. (Согласно заданию из соответствующих разделов рабочего проекта Арендатора).

9. Присоединение сливов с крыши Здания с приёмными колодцами дождевой канализации

10. Заполнение по периметру оконных, дверных проемов и окон  раздачи Здания, в соответствии с требованиями согласованного в установленном порядке Проекта, включая монтаж откидных фрамуг и приводов. Всё наружное остекление должно быть оклеено взрывозащитной пленкой по классу защиты А1, К4/ДВ2. Для остекления обязательно применение низкоэмиссионного I-стекла. Арендодатель предоставляет сертификат и паспорт взрывозащищенного остекления.

11. Арендодатель предоставляет Арендатору возможность устройства внутренних перегородок собственными силами и за счет собственных средств. 

12. Устройство контура заземления и молниезащиты в соответствии с проектной и нормативной документацией.

13.  Подводку наружных сетей в Здание до точек подключения:
13.1.  Электрические кабели от ТП Арендодателя до электрощитовой  Арендатора с запасом 10 метров.

13.2. До начала изготовления «ВРУ» Арендатора Арендодатель передает Арендатору все комплектующие на узел учета электрической энергии, включая наконечники. В случае, если узел учета электрической энергии устанавливается вне помещения Арендатора, то его монтаж осуществляет  Арендодатель за свой счет.

13.3.  Водоснабжение во встроенный тепловой пункт Здания с установкой задвижки и водомерного узла.

13.4.  Телефонизация Здания до помещения «кассовой комнаты» с установкой распределительной коробки (кросс). 

13.5. Канализация технологическая с установкой колодца, уличного жироуловителя «FloTenk-OJ-10», оснащенного датчиком уровня жира, оснащенный сигнализатором уровня жира (устанавливаемым в электрощитовой) и устройством приямка для подключения к выпуску. Монтаж датчика жира в жироуловителе и кабеля от датчика до сигнализатора в электрощитовой выполняет Арендодатель за свой счёт.
13.6.  Арендодатель  выполняет монтаж выпуска технологической канализации из здания с предоставлением Арендатору точки подключения технологической канализации ниже плиты основания здания.
13.7. Канализация хозяйственно-бытовая с заходом в здание, с установкой колодцев и устройством приямка и выпуска с предоставлением Арендатору точки подключения канализации ниже плиты основания здания.
13.8. Смонтировать в здании сливы с крыши, внутренние сети ливневой канализации здания, и внутриплощадочные сети вокруг здания, и присоединить к приемным колодцам дождевой канализации города.

13.9. Благоустройство территории с устройством парковки, летней площадки ресторана и полосы «МакАВТО» по согласованному Проекту.

13.10. Арендодатель, при выполнении дорожных работ на линии «Драйва» выполняет подготовку основания для монтажа подземных датчиков обнаружения автомобиля. Арендодатель заблаговременно сообщает, о готовности производства асфальтировочных работ и после монтажа Арендатором датчиков обнаружения машин производит окончание асфальтировочных работ. В зоне установки датчиков не должно быть металлических элементов или арматурного каркаса.

13.11.  Устройство фундаментов (закладные под стелу, ограничитель высоты и канапе Арендодателю передает Арендатор), с подливкой бетона после монтажа стелы, под все рекламные носители и прокладку для них питающих кабелей, из электрощитовой Арендатора до фундаментов. Для рекламных элементов расположенных вдоль полосы «Мак Авто»  к устройству COD - по три кабеля (запас кабеля в щитовой Арендатора должен быть = 10 метров, а в точках подключения потребителей = 3 метра). Для «Ограничителя высоты» - предусмотреть два отдельных кабеля. Все кабели должны быть в гладкой ПНД трубе диаметром 50мм (толщиной 4 мм), не иметь изгибов и выведены с запасом.

13.12. Прокладка кабеля освещения территории парковки, летней площадки (с запасом кабеля для подключения к светильникам = 3 метра у каждого светильника).

13.13. Прокладка закладных с протяжкой под 
кабель связи, из электрощитовой (или окна макавто в зависимости от расположения) Здания до COD расположенное вдоль полосы «Мак Авто», по Проекту (размеры закладных для кабеля связи полосы «МакАВТО» = пять труб ПНД с протяжкой, диаметром  по 50 мм, толщиной стенки  4 мм). Прокладка закладной из помещения до рамок обнаружения машин (вывод закладной внутри здания в стене), одна труба ПНД 50мм, толщина стенки 4мм.

13.14. Устройство фундаментов, прокладка кабелей освещения парковочной площадки и монтаж светильников с соответствующим их подключением и выводом кабеля в электрощитовую (запас в щитовой = 10м).

14. Работы, связанные с устройством выезда с территории ресторана на городские магистрали.

15. Арендодатель предусматривает генпланом и выполняет работы по устройству площадки с контейнерами для вывоза мусора, ТБО и т.п. с учетом нужд Арендатора.

16. Арендодатель, после окончания строительства должен изготовить паспорт энергоэффективности здания и передать его  Арендатору.

Арендодатель предоставляет  еженедельный фотоотчет и  акты на скрытые работы, а также  обеспечивает и предоставляет возможность Арендатору осуществлять контроль над проведением строительно-монтажных работ. 

Строительно-монтажные и пусконаладочные работы по завершению нулевого и наземного цикла должны быть выполнены в строгом соответствии с Рабочим проектом. 

Все изменения в процессе строительства строго с письменного согласования с Арендатором (согласование обоснованное на действующих строительных нормах и правилах). 

Арендодатель предоставляет Арендатору, на период строительства, рабочее место (стол, стул) в бытовом городке (бытовке) для организации работ по контролю за строительством. 
Арендодатель по окончании строительно-монтажных и пуско-наладочных работ формирует папку с разрешительной, производственной и исполнительной документацией для сдачи объекта уполномоченному органу и передает 1 копию Арендатору. 

Арендодатель предоставляет Арендатору место под размещение 3 (трех) бытовок и возможность их подключения к электричеству. 

	На этапе сдачи в постоянную эксплуатацию

	· Передает исполнительную документацию Арендодателю на все виды выполняемых работ.

· Оказывает содействие при сдаче объекта в постоянную эксплуатацию. Разрешения на установку рекламных носителей Арендатор оформляет на свое имя.

· Договор на предоставление услуг связи Арендатор заключает с оператором напрямую.


	Арендодатель после завершения строительства организует приемку и ввод объекта в эксплуатацию в установленном законом порядке, оформляет Акт ввода в эксплуатацию. Передает Арендатору исполнительную документацию на выполненные работы, комплект сдаточной документации по объекту, исполнительную съемку всех наружных сетей, с отметкой о её сдаче в органы Архитектуры и оформляет акты разграничения ответственности и балансовой принадлежности по инженерным сетям, а также заверенные копии паспортов, сертификатов на все смонтированное оборудование и материалы.

Арендодатель заключает договора на коммунальное обслуживание, включая договора на эксплуатацию наружных сетей,  с городскими организациями на свое имя.

В случае работы Арендодателя по упрощенной системе налогооблажения Арендодатель заключает договора на энергоснабжение, теплоснабжение,  водоснабжение и прием  сточных вод, ливневую канализациюна имя Арендатора.

Арендодатель, в случаи необходимости,  получает все разрешения (аукцион) на право использования земельных участков под установку рекламные носителей. 


При этом:

Стороны несут гарантийные обязательства на беспрерывную эксплуатацию объекта и входящих в него конструкций и работ сроком на 12 месяцев с даты подписания Акта об открытии ресторана для посетителей.

    При обнаружении дефектов, которые не позволяют эксплуатировать объект, составляется двухсторонний рекламационный акт, в котором определяются сроки устранения дефектов. Срок гарантии соответственно продлевается на срок, в течение которого работы по устранению дефектов не позволяли вести эксплуатацию объекта.

 Если Арендатор  или Арендодатель в течение указанного в рекламационном акте срока не устранит дефекты и недоделки, указанные в рекламационном акте и  возникшие соответственно по вине подрядных организаций со стороны Арендатора или Арендодателя,  каждая из сторон имеет право возможно экономичным способом, без ущемления прав на гарантию, устранить дефекты и недоделки своими силами или силами третьих лиц, за счет виновной стороны.

     При передаче объекта под отделку представителям Арендатора, Арендодатель обязан письменно сообщить о требованиях, которые необходимо соблюдать для эффективного и безопасного использования результатов работы, а также о возможных для самого Арендатора и других лиц последствиях несоблюдения соответствующих требований.

     Гарантия по настоящему Договору действительна с тем условием, что Арендатор соблюдал выданные Арендодателем инструкции по эксплуатации.

     До Даты подписания Акта приема - передачи Здания Арендодатель несет ответственность за риск случайного его уничтожения и/или повреждения. Арендодатель не имеет право передавать документацию на строительство объекта никакой другой 3-й стороне без письменного указания Арендатора.

     С Даты подписания Акта приема – передачи Здания, Арендатор несет ответственность за порчу Здания, коммуникаций или иное причинение ущерба, случившегося по его вине в связи с выполняемыми работами, связанными со строительством, отделкой, установкой внутренних инженерных сетей или оборудования. Данные обстоятельства фиксируются актами и устраняются за счет Арендатора.

Перечень документов, передаваемых Арендатору при  передаче Здания под отделочные работы. 

Арендодатель при передаче Здания Арендатору для  отделочных работ должен передать ему следующие документы: 

1. Копия ГПЗУ на земельный участок, на котором расположено Здание,   передаваемое  в аренду.   Разрешенный вид использования участка должен быть:  «для  размещения предприятия общественного питания».

2. Три    экземпляра  всех разделов  проектной документации на строительство Здания  в бумажном виде  с отметками о всех полученных в установленном порядке согласованиях. Проект должен быть согласован в установленном порядке в уполномоченных организациях в соответствии с требованиями и правилами разработки проектной документации на строительство зданий и сооружений, действующих на территории РФ. 
3.Один  экземпляр всех разделов  проектной документации на электронном носителе (диск и чертежи в формате DWG). 

4.Копии всех  писем о согласовании проектной документации на строительство Здания.

5.Копия  разрешения на строительство здания. 

6.Акты промежуточной приемки ответственных конструкций, Акты приемки скрытых работ, сертификаты на примененные материалы.

Состояние Здания, передаваемого Арендатору  под выполнение отделочных работ. 

К моменту передачи Арендатору  Здания для проведения отделочных работ Арендодатель должен  за свой счет и собственными силами  обеспечить  выполнение следующих требований: 
Несущие конструкции 

Должны быть выполнены в соответствии с рабочим проектом и геометрическими отклонениями согласно СНиП монолитные железобетонные фундаменты;  колонны; перекрытия. В перекрытиях должны быть открыты проёмы под инженерные системы. 
Ограждающие конструкции 
Ограждающие конструкции Здания должны быть выполнены в соответствии с рабочим проектом и теплотехническим расчетом;  оштукатуренны внутри Здания с геометрическими отклонениями согласно СНиП и подготовленны под чистовую отделку. Устройство наружного навесного фасада, декоративных панелей фриза и отделки цоколя Арендатор выполняет за свой счет.

Внутренние перегородки

Устройство внутренних перегородок из кирпича с высококачественной штукатуркой и финишную отделку перегородок  выполняет Арендатор своими силами за свой счет.

Плита пола 
Должны быть выполнены в соответствии с рабочим проектом и СНиП: песчаная подготовка, несущая плита, тепло  гидроизоляция, выравнивающая армированная цементно песчаная стяжка.   

Данные работы выполняются после разводки Арендатором системы канализации. 

Кровля

Конструкция кровли должна быть выполнена в соответствии с проектом, с примыканием к выпускам инженерных систем, устройство водосточной системы, фундаменты и опоры под инженерное оборудование (по заданию Арендатора). Монтаж инженерного оборудования на кровле  (включая фановые трубы, вентиляторы, воздуховоды, флюгарки и д.р.) выполняет Арендатор за свой счет.

Окна. 

Окна должны быть выполнены в соответствии с проектом:  глухие и открывающиеся фрамуги согласно проекта из алюминиевого термостойкого профиля, покрытого порошковой эмалью (цвет – в соответствии с колерным паспортом). Остекление окон – стеклопакеты. Для остекления обязательно применение низкоэмиссионного I-стекла. Сопротивление теплопередаче R окон не менее 0,5º  кв.м С / Вт (или в соответствии с действующими нормами).

Всё наружное остекление должно быть оклеено взрывозащитной пленкой по классу защиты К4Р1А  с получением паспорта безопасности.
Наружные двери, Входные двери в зал  и  окна автораздачи .
Должны быть выполнены  в соответствии с  рабочим проектом. 

Тамбурные группы
Выполняется в соответствии с рабочим проектом силами и за счет средств Арендатора.

Вертикальная планировка

Вертикальная планировка территории ресторана и устройство покрытий должны быть выполнены в соответствии с проектными отметками  по соответствующим разделам проекта. Общие требования к вертикальной планировке и проектным отметкам покрытий для территории ресторана “Макдоналдс”:

- расстояние от верха дорожного покрытия со стороны улицы, у окна обслуживания, до низа проема открываемой части окна должно быть  -1050 мм. 

- расстояние от верха покрытия пола со стороны помещения, у окна обслуживания (с проектной отметкой пола 0,000) до низа проема открываемой части окна – 900 мм.

-Проектная отметка на входах в зал с летней площадки принять -0.000 (без порогов на входах);

Параметры  погрузочно-разгрузочных рамп, пандусов для инвалидов, подпорных стен и лестниц – по дополнительному заданию Арендатора. 

Наружные коммуникации 

Все наружные  коммуникации, предусмотренные проектом наружных сетей,  должны быть заведены в  Здание, а также должны быть  обеспечены  временное  электроснабжение  и водоснабжение  на период проведения Арендатором отделочно-монтажных работ. 

В Здании должна быть обеспечена температура, которая позволит  вести отделочные работы (не ниже +16°С). 

СОСТОЯНИЕ Здания к моменту окончания Арендатором отделочных работ: 

К моменту окончания Арендатором отделочных работ Арендодатель должен выполнить за свой счет в соответствии с проектом и распределенными обязанностями (в разделе «На этапе строительства») следующие виды работы: 

1.  Устройство Летней площадки в фирменном стиле компании «Макдоналдс», в том числе  укладку тротуарной плитки с мощением по бетонному основанию по всей площадке;  устройство входа  на Летнюю площадку и его облицовку осуществляет  своими силами и за свой счет Арендодатель.  Конструкция основания,  цвет и тип плитки дополнительно согласовывается с Арендатором.

При этом монтаж ограждения из нержавеющей стали  и декоративных светильников  Летней площадки  Арендатор осуществляет своими силами и за свой счет). 

2. Монтаж и покраска  стального листа толщиной не менее 5 мм  в зоне доставки по подготовленному бетонному основанию; 

3. Укладка в зоне проездов и линии автораздачи мелкозернистого асфальта в 2 слоя  по 60-70 мм каждый по бетонному основанию толщиной 150-200 мм с армированием и устройством бортового камня. Бетонная плита должна иметь  песчаную  подготовку 200-300мм. В зоне  расположения подземных датчиков обнаружения машин бетонное основание должно быть выполнено без армирования).

4. Укладка в зоне тротуаров и отмостки здания  асфальта в 2  слоя по подготовленному бетонному основанию или брусчатки.  В местах торможения, напротив каждого окна раздачи предусмотреть полосы торможения шириной 3600 мм (дополнительно согласовывается с Арендатором);

5. Закладные детали под фасадную рекламу, ценовое меню, переговорное устройство (Система СОD), ограничитель высоты,  наземную рекламу, устройства въезда и выезда. Подводка питающих кабелей к фундаментам под рекламные знаки от электрощитовой, в закладных трубах.

6. Установка малых форм – согласно раздела «Генплан»,  по требованию районного архитектора.

7.Устройство газонов и посадка кустарников.  

8. Обеспечение доступности ресторана для маломобильных групп населения.
9. Наружное освещение территории  использованием три  типа  светильников: 

· на опорах типа ОГК5 наружного освещения высотой 5 метров с использованием  светодиодных светильников мощностью 75 Вт (тип LED СДУ-75-21), приобретаются и устанавливаются силами и за счет средств  Арендодателя;
· встраиваемые грунтовые светильники Disano (Италия) CDM-T 35W 3000K G12, IP 67. Для подсветки углов здания используется артикул 530010-00, для стен фасада-артикул 530020-00. Расположение и количество светильников определяется в соответствии с каталогом Folded Guideline 2009  и проектом, приобретаются и устанавливаются за счет средств Арендатора;
· декоративных торшеров высотой от 1,8 м.,  приобретаются и устанавливаются за счет средств Арендатора.
10. Выполняет подводку питающих кабелей к фундаментам под рекламные знаки, грунтовые светильники, фундаменты и рамки обнаружения машин, в закладных трубах.

При этом должны быть обеспечены следующие уровни освещенности:

· Автостоянка, проезды – 100 лк

· Фасад ресторана – 100 лк

· Летняя площадка – 100 лк
· Тротуары, газон – 30 лк
При расчете освещенности учесть освещенность светильников находящихся в подвесном потолке, прожекторов над окнами автораздачи, светильников декоративной подсветки фасада, освещения летней площадки.
Особые условия.

Разделы проекта, разработанные Арендатором, проходят согласование при непосредственном участии Арендатора, а Арендодатель организует сбор и сдачу документации на согласование. 


 Передаваемое в аренду Здание должно относиться ко II классу ответственности и II степени огнестойкости.

Арендодатель обеспечивает проезд к месту разгрузки автомобилей с габаритными размерами 11,6*3,0*4,2 (длина-ширина-высота), в пределах площадки  застройки.

Арендодатель, за свой счет, обеспечивает круглосуточную охрану строительной площадки;

Арендодатель предусматривает стройгенпланом и выполняет работы  по устройству площадки для мусорных контейнеров.


Прокладка внутренних канализационных сетей под потолком (открыто или скрыто) в помещениях предприятия общественного питания не допускается согласно СНИП 2.04.01.-85.


На момент оформления Акта приема – передачи арендуемого Здания все коммуникации должны быть заведены в арендуемое Здание, периметр арендуемого Здания полностью закрыт,  все отверстия под инженерные сети и системы выполняются в соответствии с проектными решениями в соответствии с утвержденной проектной документацией Арендодателя и все строительно – монтажные работы на этапе строительства, данного Приложения, завершены, температура в помещениях должна позволять вести отделочные работы,  Арендодатель, за свой счёт, обеспечивает здание временным электроснабжением и водой на период отделочно-монтажных работ.

Приложение №6 к Предварительному договору аренды здания № 88-204/15 от «15» октября 2015 года

ПЕРЕЧЕНЬ ЭКСПЛУАТАЦИОННЫХ И КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ.

Перечень обеспечиваемых Арендодателем технических условий и Коммунальных  услуг

1. Арендодатель обеспечивает Здание техническими мощностями к концу монтажных работ согласно потребности Арендатора в целях размещения и последующей эксплуатации предприятия общественного питания быстрого обслуживания – «Ресторана «Макдоналдс», а именно:

Электроэнергия:
250 кВт - единовременной нагрузки

                                                                                    по второй категории надежности;

Вода





    - 18  м3/сутки;

Канализация




    - 18  м3/сутки;

Возможность подключения телефонной связи -3 (Три) телефонных номера и одна свободная пара. 

2. Арендодатель также обеспечивает Здание следующими инженерными системами: наружным пожарным водопроводом. 
3. Арендодатель обязуется принимать все меры для заблаговременного оповещения Арендатора о надвигающемся или ожидаемом отключении городских коммунальных систем, но не несёт ответственности за какой-либо ущерб электронному механическому оборудованию, причиненный таким отключением.
4. Арендодатель обеспечивает на период производства строительных работ:

4.1. Круглосуточную охрану строительной площадки.

4.2. Содержание Здания, включая крышу, наружные стены и окна, структурные, вентиляционные, водопроводные, отопительные, электрические, механические системы, инженерные сети, обеспечивающем безопасное производство работ в Здании; 

4.3. Выделяет единовременную электрическую мощность 30 кВА и подводит к границам Здания питающий кабель, вне границ Здания отвечает за его сохранность и эксплуатацию. Подводит к границам Здания линию водоснабжения и выделяет 1,5 м3/сутки. Арендодатель предоставляет место для размещения трёх бытовок на время строительства.

4.4. Обеспечивает температуру в помещениях позволяющую вести строительно-монтажные и отделочные работы Арендатора (не ниже +16 градусов).
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