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1.Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства

Участок, отведенный под строительство здания транспортно-пересадочного узла, расположен по 
_______

Площадь участка в границах отвода составляет - 0,3304 га.
Участок ограничен:
- с севера - ул. Кубовая;
- с востока - жилой дом;
- с юга - существующим зданием аптеки;
- с запада - группа жилых домов.
Планом организации земельного участка предусмотрена посадка следующих зданий и

сооружений:  - транспортно-пересадочный узел.
В геоморфологическом отношении площадка приурочена к Правобережному Приобскому плато.

Отметки поверхности в городской системе высот изменяются от 147,45 до 147,98 м, с плавным северо-
западном уклоном. Рельеф участка относительно ровный.

  Площадка  проектируемого  строительства  заключена  в  пересечении  ул.  Кубовой,  на
востоке расположен киоск и ряд гаражей. По территории участка проходят сети действующего
водопровода  ø300мм и ø225мм, канализации ø150мм, газопровода ø300мм, электрические сети и
кабели связи. От всех сетей обеспечены нормативные отступы.

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального
строительства в пределах границ земельного участка

Согласно СанПин 2.2.1/ 2.1.1. 1200-03  «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация
предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция) п.7.1.12 табл. 7.1.1, отстойно-разворотные
площадки общественного транспорта относятся к V классу с ориентировочным размером санитарно-
защитной зоны 50м.

Согласно СанПин 2.2.1/ 2.1.1. 1200-03  «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация
предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция) п. 3.17 при размещении объектов малого
бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации,
необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого
загрязнения атмосферного воздуха  и физического воздействия на атмосферный воздух (шум,
вибрация, электромагнитные излучения). При подтверждении расчетами на границе жилой застройки
соблюдения установленных гигиентических нормативов загрязняющих веществ в атмосферном воздухе
и уровней физического воздействия на атмосферный воздух населенных мест проект обоснования СЗЗ
не разрабатывается, натурные исследования и измерения атмосферного воздуха не проводятся.

Санитарно-защитная зона объекта  принята по границе территории площадки. Расчетом,
проведенным ООО "Каскад" "Обоснование размещения проектируемого транспортно-пересадочного
узла по ул.Кубовая в Заельцовском районе г. Новосибирска, расчетами рассеивания загрязняющих
веществ, акустическими расчетами в условиях сложившейся и проектируемой застройки" от 2014 года,
подтвержденио обоснование достаточности санитарно-защитной зоны по территории площадки.

Согласно СанПин 2.2.1/ 2.1.1. 1200-03  «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация
предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция) п.7.1.12 табл. 7.1.1, п.4, санитарный
разрыв для открытых автопарковок  легковых автомобилей (до 10 м/мест) составляет 10 метров до
фасадов и торцов с окнами жилых домов. В данном проекте санитарные разрывы соблюдены.

Ближайший жилой дом располагается на расстоянии 15,5м. от открытой автопарковки в
восточном направлении.

В западной  части участка застройки проходит линия газопровода. Проект учитывает требование
по обеспечению 10 метровой охранной зоны. Также через участок проходит водопровод с севера-запада
и востока и канализационная сеть с востока - соблюден отступ не меннее 5м до стен и фундаментов
здания, с востока сети связи - соблюден отступ не менее 1 метра (в соответствии с СП 42.13330.2011
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).
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3. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с
градостроительным и техническим регламентами, либо документами об использовании
участка.

В соответствии с градостроительным планом земельного участка, проектируемое здание
транспортно-пересадочного узла  по ул. Кубовой в Заельцовском районе г. Новосибирска
расположено в зоне сооружений и коммуникаций автомобильного, речного, воздушного транспорта,
метрополитена (ИТ-2) и относится к разрешенному виду использования данного земельного участка.

Кадастровый номер земельного участка 54:35:031060:828.
Площадь застройки участка - 0, 0920 га, что составляет 27,8% от общей площади земельного

участка. План организации земельного участка разработан на инженерно-топографического плане
М 1:500, выданном Департаментом строительства и архитектуры мэрии г. Новосибирска от 11.03.15 г.
(№ заказа 97777) на проектирование транспортно-пересадочного узла по ул. Кубовой.

Проект выполнен на основании инженерно-геологических изысканий (Технический отчет.
шифр 117-14, инв. № 179-2014), выполненных ООО "Стадия НСК" от 14.11.2014.

План организации земельного участка выполнен с учетом существующей застройки,
прилегающих улиц и существующих инженерных коммуникаций. Планом организации земельного
участка решена посадка здания транспортно-пересадочного узла в границе отведенного земельного
участка. Расстояние от наружных стен здания до границ земельного участка составляет более 3-х
метров.

Планировочное решение генерального плана обусловлено ориентацией зданий, выполнением
санитарных и противопожарных  требований. Размеры элементов генерального плана приняты
согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских
поселений» и заданию на проектирование.

Строительство транспортно-перечадочного узла, расположеного по ул. Кубовой в
Заельцовском районе г. Новосибирска ведется в один этап строительства.

4. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и
внутренний подъезд к зданию транспортно-пересадочного узла

Подъезды к зданию транспортно-пересадочного узла предусмотрены с улицы Кубовая.
Согласно ФЗ РФ от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент и требования пожарной
безопасности», проектом предусмотрен проезд для пожарных машин общей шириной 4,5 м.

Конструкция покрытия проездов предполагает проезд тяжелых машин, в т. ч. пожарных, с
нагрузкой на ось не менее 16 т/м.

Проектом на земельном участке предусмотрены площадки для кратковременной стоянки
легковых автомобилей для посетителей в количестве 14 м/мест, площадки для кратковременной
стоянки общественного автотранспорта в количестве 12 м/мест. На 2 м/местах имеется возможность
организации стоянок для личного автотранспорта инвалидов, в т.ч. 1 м/место для инвалидов
колясочников (в соответствии со СП 59.13330.2012.) Парковочные места расположены под углом 90
градусов к оси проездов.

Проектом учтены требования СП 35-101-2001 “Проектирование зданий и сооружений с учетом
доступа для маломобильных групп населения. Общие положения”, в части благоустройства
территории. Вдоль основных проездов запроектированы тротуары с устройством пандусов для
маломобильных групп населения.
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5. Основные технико-экономические показатели

№
п.п. Наименование

Количество

1 Площадь участка в границах землеотвода

2 Площадь участка в границах благоустройства

3 Площадь застройки

4 Площадь покрытий проездов

5 Площадь озеленения, тротуаров, площадок

920

5575

1580

804

3304

м2

47,8

27,8

%

100

24,4

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по
инженерной защите территории и объектов   капитального строительства от последствий
опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод

Территория строительства не требует специальных мероприятий по инженерной подготовке, не
подвержена паводковым затоплениям, подтоплению и пр. негативным воздействиям, в т.ч. угрозам
разрушительных процессов природного и техногенного характера. Для предотвращения намокания
грунтов оснований предусмотрена система отвода поверхностных ливневых стоков, уширенная
гидроизоляционная отмостка здания.

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой
Вертикальная планировка вокруг здания решена с учетом высотного положения существующей

застройки и инженерных коммуникаций, с максимальным приближением к естественному рельефу и
предусматривает в основном планировочные работы.

Водоотвод решен открытым способом по уклонам рельефа.
Перепад отметок по площадке строительства составляет - 0,53 м от 147,45 до 147,98 м.
 Минимальный продольный уклон по проездам и площадкам - 0,5%, максимальный - 5,1%.

Поперечный уклон составляет 2,0%. Поперечный уклон на участках виражей составляет 2,6%.

8. Решения по благоустройству и озеленению территории.

Благоустройство территории разработано на основе решения генерального плана, в увязке с
существующим благоустройством прилегающей территории с сохранением существующих
пешеходных связей. На основании задания на проектирование проводится благоустройство
прилегающей территории, в том числе в границах ул. Кубовой. Так как на этой территории проектом
предусмотрены проезды, обеспечивающие доступ автотранспорта к зданию транспортно-
пересадочного узла, а также остановочная площадка общественного автотранспорта.

Проектом озеленения предполагается устройство газонов.
Покрытие проездов запроектировано из асфальтобетона, покрытие тротуаров - тротуарная

плитка на основании из песка.
Проектом предусматривается проведение мероприятий по восстановлению нарушенных при

строительстве земель, а именно устройство газонов и восстановление покрытий.
Наружное освещение решено размещением торшерных светильников по периметру участка и

вдоль здания.
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Расчет количества мест стоянок автомобилей
по объекту: транспортно-пересадочный узел

Расчет стоянок автомобилей произведен на основании Местных нормативов
градостроительного проектирования города Новосибирска № 563-а (в ред. постановления мэра г.
Новосибирска от 28.08.2014 №7754),

- 4 м/места  на 100 кв. м. общей площади торговых помещений.
Общая площадь торговых помещений  70,1 кв. м.
70,1 / 100 х 4 = 3 м/мест.

- 2 м/места  на 100 кв. м. общей площади банков.
Общая площадь банков  100,9 кв. м.
100,9 / 100 х 2 = 2 м/мест.

- 4 м/места  на 100 кв. м. общей площади аптек.
Общая площадь аптек  83,2 кв. м.
83,2 / 100 х 4 = 4 м/мест.

- 1 м/место на 5 посадочных мест кафе.
Проектируемое помещение кафе рассчитано на 20 посадочных мест
20 / 5 х 1 = 4 м/мест.

Общее расчетное количество парковочных мест = 13 м/мест

Согласно требованиям п. 4.2.1 СП 59.13330.2012, на индивидуальных автостоянках на участке
около или внутри зданий следует выделять 10% мест (но не менее одного места) для транспорта
инвалидов.

Необходимое количество машино-мест для инвалидов составляет: 14,1 х 10/100 = 1,4 м/мест.

Проектные решения:

Обеспеченность в парковочных местах  решается за счет  устройства открытых парковочных
площадок в границах отвода: - на 14 м/мест

В том числе: 2 м/мест для транспорта инвалидов.
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Наименование

Общие данные

Разбивочный план, М:500

План организации рельефа, М 1:500

План благоустройства территории, М 1:500

Типы конструкций дорожных одежд

Примечание

Обозначение Наименование Примечание

Ведомость рабочих чертежей основного комплекта марки ГП

Ведомость ссылочных и прилагаемых документов

Общие указания
1. Проект разработан на инженерно-топографическом плане М 1:500, выданном Департаментом
строительства и архитектуры мэрии 11.03.15 г. (№ заказа 97777).
2. Рабочая документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного
участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами об
использовании земельного участка для строительства, техническими регламентами, в том числе
устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений
сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и соблюдения технических
условий.
3. Площадь участка в границах отвода составляет: 0,3304 га.
4. Система высот - Правобережная, система координат - местная г.Новосибирск.

Ссылочные документы

   ГОСТ 6665-91   Камни бетонные и железобетонные бортовые

Ситуационная схема

5

Участок, отведенный под
строительство

С
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А

В

Б'

А'

1'

4'

Б

Наименование Примечание

Экспликация  площадок

С

1.Проект разработан на инженерно-топографическом плане М 1:500, выданном Департаментом
строительства и архитектуры мэрии  11.03.15 г. (№ заказа 97777)
2. Площадь участка в границах отвода составляет: 0,3304 га.
3. Проектируемое здание привязано в плане к точкам поворота границ земельного участка линейными
и угловыми привязками.
4.Точки поворота границ земельного участка нанесены в соответствии с Градостроительным планом
земельного участка
5. Перед началом производства работ уточнить положение подземных инженерных систем и
коммуникаций. Работы вблизи инженерных сетей вести с соблюдением мер безопасности.

1 1 920,0Здание транспортно-
пересадочного узла

здания

Наименование
и обозначениеНо

ме
р

на
 п

ла
не

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий

Количество

Квартир

всегоздания

Строительный
объем, м3

всего всеговсегоздания

Застройки

Площадь, м2

Общая

здания

1 3802,23

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

719,1 3802,23719,1920,0

Площадь,
м2

А1

Парковка автомобилей на 7 м/мест

Парковка автомобилей на 4  м/мест

Парковка автомобилей на 7 м/мест

Парковка автомобилей на 8 м/мест

А2

А3

А4

Площадка для мусорных контейнеровБ

87,5

97,0

72,0

192,0

6,0

Показатели по генплану

№
п.п. Наименование

Количество, га

1 Площадь участка в границах землеотвода

2 Площадь участка в границах благоустройства

3 Площадь застройки

4 Площадь покрытий проездов

5 Площадь озеленения, тротуаров, площадок

0,0920 (27,8%)

0,5575

0,1580 (47,8%)

0,0804 (24,4%)

 0,3304 (100%)

В границах
землеотвода

В границах
благоустройства

0,2486

0,0920

0,2169
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План организации рельефа, М 1:500

3

Разработал        Подолякин
Проверил           Санников

Н.контроль         Мирошникова

05.15

2ПЭ160

147,63

147,44
147,93

147,15

147,20 147,40 147,50 148,00146,56

145,92

146,23

146,40

145,50

148,48

148,90

148,32

148,05

146,50

145,79
148,50

148,14

146,58

146,85

147,07

148,45

148,10

147,56

147,65

148,10

148,55

146,97

147,97

разомкнуть борт

1

i = 0,05

i = 0,015

146,19

i = 0,05i =
 0

,0
5

147,92

147,82

148,91

148,75

146,53

146,21 147,97

0,00

0,45

0,90

146,52

146,50

147,00

148,00

147,50

14
8,0

0

i = 0,031
148,00

14
8,0

0

148,00

147,00

14
7,0

0

147,50

146,50146,00

147,00

149,00

145,00
14

5,
50

146,50
14

9,
00

149,00

14
6,0

0

146,56
-935

13

5
-1

1

148,50

149,00

14
8,0

0

146,00

147,50

148,50

148,00

149,00

149,50

145,50

145,00

145,50

148,50

147,00

14
7,5

0

14
6,5

0
149,50

148,50

145,97

145,72

26

146,66
148,51

149,05

146,49

146,10

146,20

23

145,74

27

148,80

37

147,50

148,29

14

148,50

19 31 14 5133

38

9
18

43

51

48
32

18
41

22

26

5

11
22

147,60

148,03

148,48148,53

148,08

148,40

147,07

148,05
147,78

147,00

9

С

1 1 920,0Здание транспортно-
пересадочного узла

здания

Наименование
и обозначениеНо

ме
р

на
 п

ла
не

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий

Количество

Квартир

всегоздания

Строительный
объем, м3

всего всеговсегоздания

Застройки

Площадь, м2

Общая

здания

1 3802,23

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

719,1 3802,23719,1920,0

1.Проект разработан на инженерно-топографическом плане М 1:500,
выданном Департаментом строительства и архитектуры мэрии
11.03.15 г. (№ заказа 97777)
2. Система высот - Правобережная, система координат - местная
г.Новосибирск.



Стадия Лист Листов
Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

Р

План благоустройства территории, М 1:500

4

Разработал        Подолякин
Проверил           Санников

Н.контроль         Мирошникова

05.15

1 (5)

1 (5)
1 (5)

2 (5)

2 (5)

3 (5)

3 (5)

3 (5)

3 (5)

3 (5)

4 (5)

5 (5)

5 (5)

3,00

15,00 15,00 15,00

15,0015,0015,00

2,20

3,3
5

4,70

1,15
1,65

1,89

8,7
5

1,0
0

1,4
2

1,0
0

2,40

5,17
2,35

9,00
4,07

4,84
1,61

4,8
3

7,0
1

4,2
0

1,5
0

1,50

2,69

6,10

7,88

1,6
4

1,7
5

1,4
6

10,
57

18
,60

11
,03

17
,50

1,5
0

5,0
0

1,9028,878,98 15,99

11
,18

1,50 2,00

26
,88

22,40

5,02

10,01

2,92

11,80 1,50
12,02

2,50

9,54

1,6
0

R 6,15R 6,15

R 6,14

R 6

R 5,97R 4,95

R 6,15R 6,15

R 6,15

R 6,15
128,5 м2

147,65

148,10

148,55

1

1

1

1

22

2

2

2

2

1

1

1

1

1

1 11

1

1 1

1 11

1

1

1

1

2
разомкнуть борт

ул. Кубовая

1

i = 0,05

i = 0,015

i = 0,05i =
 0

,0
5

0,00

0,45

0,90

i = 0,031 А1

А2

А3

А4

2 (5)

1,0
5

4,5
0

1,7
5

1,6
9

1

1

1

2

2

2

2

2

3

3

3

2

Б
4

шумозащитный экран

шумозащитный экран
474,0

17

28,0

12,5

7,0

14,5 141,510,5

14,0

135,0 57,5

114,5 95,554,5

225,0

17,5

34,5

83,5

1

1

1

проезды

проектируемое здание

граница отвода участка

пандусы

маркер покрытия

маркер малых архитектурных форм
и переносных изделий

маркер элементов озеленения (под чертой
количество единиц в шт. или площадь в м2)

место стоянки автомобилей для инвалидов

граница благоустройства

шумозащитный экран, h = 3м

Поз. Наименование Примечание

Ведомость покрытия тротуаров, дорожек, площадок и проездов
Площадь
покрытия

м2
Тип

Поз. Наименование породы или
вида насаждения Примечание

Ведомость элементов озеленения

Кол-во,
м2

Воз-
раст,
лет

Наименование Примечание

Экспликация  площадок

Поз. Наименование Примечание

Ведомость малых архитектурных форм и переносных изделий

Кол.Обозначение

Условные обозначенияС

1 1 920,0Здание транспортно-
пересадочного узла

здания

Наименование
и обозначениеНо

ме
р

на
 п

ла
не

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий

Количество

Квартир

всегоздания

Строительный
объем, м3

всего всеговсегоздания

Застройки

Площадь, м2

Общая

здания

1 3802,23

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

719,1 3802,23719,1920,0

1     Проезд из асфальтобетона с бордюром из бортового
камня  БР 300.45.18 l= 451,39 м.

Газон обыкновенный (смесь мятлика лугового,
овсяницы красной, полевицы белой, райграсса
пастбищного, 40 г/кв.м.)

Площадь,
м2

А1

Парковка автомобилей на 7 м/мест

Парковка автомобилей на 4  м/мест

Парковка автомобилей на 7 м/мест

Парковка автомобилей на 8 м/мест

А2

А3

А4

1

2

2 486,0

612,5

Урна1 3

Светильник торшерный (h=4,2м.)2 6

2     Пешеходные дорожки, площадки из тротуарной плитки
       с бордюром из бортового камня  БР 100.20.8 l= 419,58м.

1556,51 в границах благоустройства

Контейнер для мусора 24

Площадка под мусорные контейнерыБ

72,0

192,0

6,0

Светильник торшерный (h=4,5м.)3 3

1. Перед началом производства работ уточнить положение подземных инженерных
систем и коммуникаций. Работы вблизи инженерных сетей вести с соблюдением
мер безопасности.
2. Перед началом производства работ по благоустройству существующие сети
защитить лотками, либо защитными кожухами.
3. Рабочие чертежи конструкций шумозащитного экрана разрабатываются и
выполняются фирмой-изготовителем согласно действующих СНиП, технологии и
номенклатуры изделий

87,5

97,0
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Типы конструкций дорожных одежд

5

Разработал        Подолякин
Проверил           Санников

Н.контроль         Мирошникова

05.15

Горячий плотный мелкозернистый асфальтобетон марки 1 тип А по ГОСТ 9128-2009 0,05 м
Горячий плотный крупнозернистый асфальтобетон марки 1 тип А по ГОСТ 9128-2009 0,06 м
Фракционированный щебень по способу заклинки по ГОСТ 8267-93 0,25 м
Песок по ГОСТ 8736-93 0,10 м
Уплотненный грунт 

Тип 1

Плитка бетонная тротуарная вибролитьевая 0,03-0,06 м 
Песок по ГОСТ 8736-93 0,04 м 
ПГС оптимальная по ГОСТ 25607-94 0,10 м 
Песок по ГОСТ 8736-93 0,15 м 
Профилированная мембрана ПВП "Изостуд" 0,0075 м 
Уплотненный грунт 

Профилированная мембрана ПВП "Изостуд" укладывается возле
стен здания на ширину 1,5 м, с заведением на стену до уровня
твердого покрытия.

Тип 2

Бетон В15

Бортовой камень БР100.20.8

Тротуар (Тип 2)

1
4

15
0

Бетон В15

Бортовой камень БР300.45.18
Бетон В15

Бортовой камень БР100.20.8

Тротуар (Тип 2)
Проезд (Тип 1)

2
4

15
0

Бетон В15

Бортовой камень БР300.45.18

Проезд (Тип 1)

3
4

15
0

Бетон В15

Бортовой камень БР300.45.18

Проезд (Тип 1)

4
4

45

Тротуар (Тип 2)
Бетон В15
Бортовой камень БР100.20.8

5
4

i = 0,02
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