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1. Исходные данные. 
 
1.1. Техническая документация на строительство физкультурно-
оздоровительного комплекса разработана подрядчиком ООО «Балтийская 
строительная компания» на основании: 
   
Из ОПЗ 
 

  2. Схема планировочной организации земельного участка. 
а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства. 
 
Плотность расположения надземных и подземных инженерных сетей незначи-
тельная. Транспортное и пешеходное движение практически отсутствует. 
На территории площадки, отданной под строительство, располагается лесной 
массив. Участок неблагоустроен. 
Площадь участка составляет – 377088 м2.  
Кадастровый номер участка- 25:10:011500:157 
Абсолютные отметки по участку варьируют в пределах 54.84-57.25 м 
Климат Владивостока умеренный муссонный. Для него характерна чётко выра-
женная контрастная смена сезонных воздушных масс. Вместе с тем, климати-
ческие условия города являются одними из самых благоприятных на Дальнем 
Востоке России. 
    
б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта капитального 
строительства в пределах границ земельного участка. 
   
Проектируемая подъездная дорога не оказывает негативное влияние на окру-
жающую среду выше установленных норм. Поэтому определение для нее  границ 
санитарно-защитных зон не требуется. 
 
в) Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентом либо 
документами об использовании земельного участка. 
  
 Участок, отданный под строительство, располагается на территории с низ-
кой плотностью застройки. Поэтому ограничения на расположение дороги нет. 
 
г) Технико-экономические показатели участка, определенного границами 
проектирования: 
  
 - площадь участка                                      - 377088 кв.м; 
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  - площадь подъездной дороги                                 - 5483,9  кв.м; 
д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе по инженерной защите  территории и объекта капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, 
паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 
  
 
  Основным решением по инженерной подготовке территории будет  верти-
кальная планировка с созданием нового рельефа местности. В результате, об-
разуется плоская поверхность, на которую сажается проектируемая дорога. 
На планировку территории недостаточно грунта, соответственно требуется 
за воз в объеме 5221.3 м3(Песок крупный). 
  Других инженерных решений по подготовке территории (уплотнение грунтов, 
снос зданий и сооружений, мелиорация) не требуется. Участок не подвержен 
воздействию опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод. 
 
е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
  
 Организация рельефа вертикальной планировкой необходима для предотвраще-
ния подтопления проектируемого здания дождевыми и талыми водами. 
    При проектировании вертикальной планировки территории учитывалось: 
  - естественный уклон и отметки местности; 
  - отметки существующих дорог и проездов с твердым покрытием вдоль тер-
ритории участка; 
  Вертикальная планировка выполнена сплошным методом на основе проработки 
организации рельефа с учетом допустимых уклонов поверхности площадки.  
   Водоотвод с дороги осуществляется путем устройства продольных и попе-
речных уклонов, с последующим сбросом воды в канаву. 
 
ж) Описание решений по благоустройству территории. 
  
Крепление дорожного откоса выполнено многолетней травой. 
 
з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 
объекта капитального строительства, обоснование функционального 
значения и принципиальной схемы размещения зон. 
 
  Дорога не является объектом производственного значения и зонирование уча-
стка, а также разработка схем транспортных коммуникаций и грузоперевозок 
не требуется 
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