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Раздел 2

СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Технические решения, принятые в проектной документации соответствуют требованиям
экологических,  санитарно-гигиенических,  противопожарных  и  других  норм,  действующих  на
территории Российской Федерации, и обеспечивающих безопасную для жизни и здоровья людей
эксплуатацию  объекта  при  соблюдении  мероприятий  предусмотренных  проектной
документацией.

Право  осуществления  проектирования  в  области  строительства  данного  рода
представлено Свидетельством  ,,,,,,,,  о допуске к определенному виду работ, которые оказывают
влияние на безопасность объектов капитального строительства.
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а)  характеристика  земельного  участка,  предоставленного  для  размещения
объекта капитального строительства.
       - Земельный участок  общей  площадью S=59,0686га с участком под 
проектирование S=3918,48м² для универсального магазина,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Земельный  участок  под  проектирование  свободен  от  застройки  и
инженерных  коммуникаций.  Уклон территории   с  юго-востока  на  северо-запад,
перепад отметок составляет от 93,35м до 93,88м. С северо-запада участок граничит
с ул. 40 лет Победы, с запада  и  востока- с дворовыми земельными участками
высотных  домов.  Внешние  автомобильные  связи  осуществляются  с  ул.  40  лет
Победы.  

Проект разработан на основании:
 Градостроительного плана земельного участка …..........................................

Предельные размеры земельного участка, площадь объекта капстроительства
-согласно  проекту  планировки,  предельное  количество  этажей,  максимальный
процент застройки в границах земельного участка - не установлено. 

Объекты,  включенные  в  единый  государственный  реестр  объектов
культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской
Федерации, на участке отсутствуют.
        Размеры минимального отступа от границ участка согласно ГПЗУ составляет 
6м по северо-западной границе участка проектирования.  
Кадастровый номер земельного участка …....................................
Участок проектирования расположен в зоне Ж-4  -зоне многоквартирных 
многоэтажных жилых домов
Разрешенные виды использования земельного участка - согласно ГПЗУ в т. ч. 
магазины.

          б) обоснование границ санитарно-защитных зон.
-  санитарно-защитная зона не разрабатывалась.

в)  обоснование  планировочной  организации   земельного  участка  в
соответствии с градостроительным и техническим регламентом.

- раздел «Схема планировочной организации земельного участка» выполнен
в соответствии с требованиями раздела 2 части 12 Постановления Правительства
РФ  от  16.02.2008  N  87.  Назначение  объекта  капитального  строительства,  виды
использования земельного участка, регламентируемые показатели и ограничения в
размещении  объектов  капитального  строительства  на  участке  соответствуют
требованиям градостроительного плана земельного участка 
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и ПРАВИЛАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

г) технико-экономические показатели земельного участка:

Общая площадь земельного участка               - 59,0686га
Площадь земельного участка 
в границах проектирования                               -3918,48 м²      
Площадь застройки                                            -1050,5 м²
Площадь дорожных покрытий                          - 2230 м²
Площадь озеленения                                          -637,98м²
                               
д)  обоснование  решений  по  инженерной  подготовке  территории,  в  т.ч.

решений  по  инженерной  защите  территории  от  последствий  опасных
геологических процессов, паводковых и грунтовых вод.

-  Опасных  физико-геологических  процессов  на  участке  и  прилегающей  к
нему  территории  не  имеется  согласно  инженерно-геологического  отчета,
выполненного  ООО  «ГеоНика». Территория  строительства  по  природным  и
техногенным факторам потенциально не подтопляемая. Мероприятия для защиты
от грунтовых вод не требуются.

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой.
-Вертикальная планировка выполнена методом проектных горизонталей с

сечением через 0,1м с указанием высотных значений переломных точек, уклонов и 
расстояний между  ними. 
           Водоотвод  с  части  территории  принят  поверхностный  в  лотки
существующих проездов, с части территории в систему проектируемой ливневой
канализации.  Поперечный  профиль  проектируемых  площадок  запроектирован
односкатным с  продольными уклонами от 5,2‰ до 47,3‰ на въезде.           
           Подсчет  земляных масс выполнен методом квадратов с  удалением в
пределах планируемой территории плодородного грунта слоем 0.8-1.1м 
За относительную отм.0.00 принята отметка уровня чистого пола -93,92м.

ж) описание решений по благоустройству территории.
  -  Благоустройство  территории  включает  устройство  проездов,  стоянок  с

твердым  покрытием,  устройство  площадки  для  контейнеров  для  сбора  мусора,
укладку  бортового  камня,  размещение  сертифицированных  МАФ  (урны,
контейнеры для сбора мусора). Озеленение выполняется устройством газонов
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ж) описание решений по благоустройству территории.
  - Благоустройство территории включает устройство проездов, стоянок с твердым
покрытием,  устройство  площадки  для  контейнеров  для  сбора  мусора,  укладку
бортового камня, размещение сертифицированных МАФ (урны,  контейнеры для
сбора мусора). Озеленение выполняется устройством газонов

Подъезд к магазину осуществляется с местного проезда ул. 40 лет Победы и
с внутриквартального проезда. Покрытие площадки магазина, площадок парковки
и тротуаров запроектировано из однослойного асфальтобетона.

Для  защиты  сети  водопровода  и  тепловой  сети  на  въезде-выезде
запроектирована  укладка  дорожных  плит  по  щебеночному  основанию.   Выбор
типовых  конструкций  производился  для  подстилающих  грунтов  с  модулем
упругости   Е=300кГс/см²   для  III дорожно-климатической  зоны.  Конструкции
покрытия  разработаны  на  основании  «Типовых  конструкций  дорожных  одежд
городских  дорог»,  разработанных  Академией  коммунального  хозяйства  им.
К.Д.Памфилова.

Площадка для парковки  на 46 мест расположена в южной части земельного
участка.  План  благоустройства  выполнен  с  учетом  обеспечения
беспрепятственного  передвижения  маломобильных  групп  населения.  Для
транспорта  МГН  выделено  6  машино  -  мест  размером  3,6х6м  на  площадке
парковки с южной стороны здания- не менее 10% от общего расчетного количества
машино-мест согласно  п.3.12  СНиП  35-01.  Перед  входом  в  здание  с  южной
стороны  фасада  запроектирован  пандус  с  уклоном  1:20  для  въезда  инвалидов-
колясочников.

В соответствии со сводным планом инженерных сетей объект присоединен к
проектируемым сетям и обеспечен противопожарно-хозяйственным водопроводом,
бытовой и ливневой канализацией, сетями электроснабжения.

з) зонирование территории земельного участка.
-Не производилось.

и) обоснование схем транспортных коммуникаций.
- не требуется

к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций.
        - не требуется.
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